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Planprocessen

Detaljplanearbetet dr indelat i flera skeden. Samréadet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som berdr planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstillt. For att vara séker pé att senare ha rétt att
overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter ldmnas senast under
granskningstiden.

Niér detaljplanearbetet paborjas dr ofta beslut som berdr planen redan fattade i
demokratisk ordning, sésom markanvéndning i 6versiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Uppdrag Eventuellt Samrad Granskning Antagande Laga kraft

program

Beslur i Mljligher ao Anmarking Frentuellt Planens
bvzgnadsnimnden limna synpunkter  kan framtaras iverklagande  genomfSrande
Planinformation

Planarbetet startade 2020-03-17 dé& byggnadsndmnden fattade beslut om planuppdrag.
Detaljplanen &r upprittad med utdkat planforfarande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goéteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadsforvaltningen, adress och Oppettider: www.goteborg.se

Granskningstid:

Granskningstiden dr 2026-06-03 —2026-06-30.

Information om planforslaget 1dmnas av:

Sandra Trzil, projektledare Stadsbyggnadsforvaltningen, tfn 031-368 15 51

Christian Jonsson, projektledare Exploateringsforvaltningen, tfn 031-368 13 39

Camille Delepierre, uppdragsledare trafik Exploateringsforvaltningen, tftn 031-368 24 80
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Granskningshandling

Datum: 2026-05-27
Aktbeteckning: 2-5691

Diarienummer Diarienummer
Stadsbyggnadsforvaltningen: Exploateringsforvaltningen:
SBF-2023-00499 EXF-2023-00417

Handléggare SBF Handldggare EXF

Sandra Trzil Christian Jénsson

Tel: 031-368 15 51 Tel: 031-368 13 39
sandra.trzil@stadsbygenad.goteborg.se christian.jonsson@exploatering.goteborg.se

Detaljplan for bostader och verksamheter vid
Lorensbergsparken inom stadsdelen Lorensberg i
Goteborg

Detaljplanen ar upprittad med utdkat planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900).

Goteborgs Stad har genomfort en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta drende
hade fram till 2022-12-31 diarienummer 1424/15 hos Stadsbyggnadskontoret. Sedan
2023-01-01 hanteras drendet i stillet av Stadsbyggnadsforvaltningen.

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)
e Plankarta med bestimmelser

Ovriga handlingar:

e Samradsredogorelse

e Program med samradsredogorelse

e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

e [llustrationsritning

e Grundkarta

e [llustrationsbilaga, Semrén & Mansson Arkitekter och Mareld
Landskapsarkitekter AB, 2026-04-20, bestélld av Serneke Fastighets AB
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Utredningar:

Kulturmiljéutredning, Acanthus arkitektur & kulturviard AB, 2021-04-20,
bestdlld av Goteborgs Stad (Stadsbyggnadsforvaltningen)

Antikvarisk konsekvensbeskrivning, Norconsult Sverige AB,
2026-04-22, bestilld av Goteborgs Stad (Stadsbyggnadsforvaltningen)
Social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys, Norconsult Sverige
AB, 2026-04-17, bestilld av Goteborgs Stad
(Stadsbyggnadsforvaltningen)

Naturvérdesinventering, Pro Natura, mars 2021, bestélld av Goteborgs
Stad (Stadsbyggnadsforvaltningen)

Gronstrukturutredning, Park- och naturforvaltningen, 2022-03-22
Dagvatten- och skyfallsutredning, Ramboll Sweden AB, 2023-03-16,
uppdaterad av Kretslopp och vatten 2024-05-16, bestilld av Goteborgs
Stad (Stadsbyggnadsforvaltningen)

Luftutredning, Cowi AB, 2024-04-19, bestélld av Serneke Fastighets AB
(tidigare Serneke Fastighetsstyrning AB)

Bullerutredning, Cedés Akustik AB, 2024-05-16, bestilld av Serneke
Fastighets AB (tidigare Serneke Fastighetsstyrning AB)

PM Vibrationer, Afry 2026-03-20, bestélld av Serneke Fastighets AB
Dagsljusanalys, Semrén+Mansson, 2024-04-29, bestilld av Serneke
Fastighets AB (tidigare Serneke Fastighetsstyrning AB)

Solljusstudier, Semrén+Mansson, 2024-04-29, bestilld av Serneke
Fastighets AB (tidigare Serneke Fastighetsstyrning AB)

Mobilitets- och parkeringsutredning, Urbanista Stad, 2026-04-20,
bestilld av Serneke Fastighets AB

Ersittningsutredning befintlig parkering, Urbanista Stad, 2026-04-20,
bestilld av Serneke Fastighets AB

Oversiktligt geotekniskt utlitande, Fastighetskontoret, 2020-06-26,
bestilld av Goteborgs Stad (Exploateringsforvaltningen)

Geotekniskt utldtande, MW Byggtekniska AB, 1993-11-29
Geoteknisk undersokning, Goteborgs Gatu AB, 1995-11-24
Oversiktlig miljéteknisk markundersdkning, Relement Miljé Vist AB
2020-12-23, bestilld av Goteborgs Stad (Exploateringsforvaltningen)
Forslagshandling for allmén plats, Norconsult 2026-04-17, bestilld av
Goteborgs Stad (Exploateringsforvaltningen)
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen dr att mojliggéra nya bostdder och lokaler i ett centralt lage,
stirka omgivande gator med urbana verksamheter och skapa trygga och tillgéngliga strdk
runt och genom kvarteret dir planomradet ingér. Stadsbyggnadskvaliteter liksom
kulturhistoriska och arkitektoniska virden ska sdkerstéllas.

Potentialen for utokat stadsliv som planomradets ldge langs ett utpekat stadslivsstrak
utgor ska tas till vara. Bottenvéningarna ska goras aktiva for att stérka upplevelsen i
gatuhdjd, bade 1 gaturummet och inét kvarteret. Kvalitativa offentliga vistelseytor som
tillskapas inat parken ska, sdvil som omgivande gaturum, gestaltas som en helhet med
Lorensbergsparken och bidra till att stirka Lorensbergsparkens funktion, bade utifran
dess kulturhistoriska betydelse och stadens gronplan.

Dagens allméinna parkeringsplatser ska delvis kunna erséttas i en ny underjordisk
parkeringsanldggning. Mojlighet till gemensamma ytor samt utevistelse ska ordnas pa
innergérden. Del av Berzeliigatan och Johannebergsgatan ingér i planomrédet i syfte att
ersitta delar av dldre detaljplaner.

Planomrddet, avgrinsat i rétt, sett fran sydost i en vybild frdan 2020.

Planomradet ar belédget i ett centralt 1age 1 Goteborg vid korsningen Sodra
Vigen/Berzeliigatan, ett stenkast frdn Gotaplatsen, Kungsportsavenyen (Avenyn) och
Heden. Planomradet om cirka 0,9 hektar omfattar dstra delen av kvarteret och dgs av
Goteborgs Stad. Inom &vriga kvarteret finns forutom angransande Lorensbergsparken och
Lorensbergsteatern, dven Stadsbiblioteket och Park Avenue Hotel.

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmiktige 2022-05-19, anger for
planomradet blandad stadsbebyggelse inom stadskarnan.
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Hela planomradet med omgivningen ar inom riksintresse for kulturmiljovarden,
Goteborgs innerstad [O 2:1-5], enligt 3 kap 6 § miljobalken, samt ingér i stadens
bevarandeprogram. Lorensbergsteatern utgdr byggnadsminne enligt 3 kap
kulturmiljolagen. Tradraden lings med Sodra Vigen omfattas av generellt biotopskydd
enligt Miljobalken 7 kap 118.

Kommunen har gjort en undersékning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5 kap. 11
§ och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan. Kommunen har bedomt att ett
genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en betydande miljopéverkan.
Lansstyrelsen delar i sitt samradsyttrande kommunens bedémning.

Planens innebord och genomférande

Detaljplanen medger uppforande av cirka 150 bostéder, lokaler i samtliga bottenvaningar
samt stirkta offentliga strak och platser. Bebyggelsen foreslas utformas som ett slutet
kvarter 1 grins mot omgivande gator och med en enhetlig byggnadshdjd som sidnker sig
nagot mot parken, i 5 till 7 vaningar samt vindsvaning. Planforslaget innebér att befintligt
parkeringshus rivs. De allminna parkeringsplatserna kan till viss del ersittas i ett nytt
parkeringsgarage under mark. Befintlig transformatorstation flyttas till ett mindre
i0gonfallande ldge i kvarteret.

Planforslaget tar avstamp i den klassiska arkitekturens kvaliteter samt i den
omkringliggande stenstadens struktur, volymhantering och gestaltningsprinciper. Den nya
bebyggelsen mdter sin omgivning utifrn varje sidas respektive karaktér, dar typologi och
innehall utgér fran stenstaden, men dér gestaltningen inspireras av stadsrummets olika
sidor och kulturhistoriska sammanhang.

Totalt omfattar planforslaget cirka 21 900 kvadratmeter bruttoarea varav 14 600
kvadratmeter bostdder och 1 200 kvadratmeter lokaler. Resterande yta tillhor
parkeringsgarage och bostadskomplement i kéllarplanet.

Planforslaget gor inte intrang i den sammanhingande parkmiljon utan bebyggelsen
uppfors inom den yta som nuvarande parkeringshus och den tidigare cirkusen ianspraktar.
De trdd som tas ner i samband med rivning av garaget ersétts med nya trad runt om
bebyggelsen.

Eftersom planomradet utgor riksintresse for kulturmiljovérd infors
utformningsbestimmelser som syftar till att de nya tilldggen ska utformas med hoga
gestaltningsambitioner och med stor hinsyn till befintliga kulturmiljovarden.

Befintlig markanvéandning bekréftas for gatorna inom planomradet. Stadsrummen langs
med gatorna starks och stadslivet frimjas genom aktiva bottenvaningar i den nya
bebyggelsen, bredare och tydligare ging- och cykelstrdk samt genom att de ramas in av
tradrader. For att mojliggdra detta tas ett korfélt bort pd S6dra Végen och pé
Berzeliigatan.

Mot parken mdjliggdrs for ett torgrum som dels forstdrker parkens grona karaktér genom
ny gronska, trdd och en sammanhéngande gestaltning, dels omhéandertar trafik och
logistik for sédvil den nya bebyggelsen som ovriga verksamheter inom kvarteret. Langs
torgytorna mojliggdrs for en ny platsbildning vid den bevarade poppeln samt vistelseytor
i form av uteserveringar och sittmdjligheter. I och med detaljplanens genomférande tas ett

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan fér bostadder och verksamheter 7 (116)
vid Lorensbergsparken inom stadsdelen Lorensberg

Dnr SBF-2023-00499
GRANSKNINGSHANDLING



GRANSKNINGSHANDLING

samlat grepp om hela Lorensbergsparken dir parkens historiska lager och kulturhistoriska
varden stirks och utvecklas samtidigt som parken utformas for att mota framtida behov.

Kvartersmarken &r markanvisad till Serneke Fastighets AB av exploateringsndmnden.
Exploateringsndmnden har 2026-05-18 beslutat att inte férlanga markanvisningen. Avtal
om genomforande av detaljplanen kommer att tecknas med exploatdren. Kommunen ar
huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall
av denna. Exploatoren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

~ G S LA
Hllustrationen visar den foreslagna utformningen av den nya bebyggelsen. Pla
omfattar dven del av Sédra Vigen, Berzeliigatan och Johannebergsgatan. Illustration:
Semrén+Mdansson, MARELD och Norconsult.
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Perspektiv som visar mojlig utformning enligt planforslaget sett fran korsningen Sodra
Vigen/Berzeliigatan. Bild: Semrén+Mdnsson, MARELD, Soul (visualisering).

Overviaganden och konsekvenser

I detaljplanen har avvigning gjorts mellan olika motstridiga krav och intressen. Den
huvudsakliga avvédgningen handlar om hur en fortétning i enlighet med géllande
oversiktsplan kan ske med hansyn till riksintresset for kulturmiljévarden.

Gestaltning av savil bebyggelse som mark och gronstruktur har utarbetats utifran den
klassiska arkitekturens kvaliteter och den traditionella kvartersstadens struktur samt for
att inordnas 1 stenstadens karaktir och relatera till parken och Lorensbergsteatern. Mot
gatorna speglar det nya kvarteret omkringliggande stenstadsbebyggelse avseende volymer
och hojder. Mot parken far bebyggelsen en lagre skala och indrag i fasad for att battre
mota parken och teatern. Detaljplanen ger mojlighet till att uppfora ny bebyggelse av hog
arkitektonisk kvalitet och som kan berika bade stadslivet och stadsbilden. Utformningen
bidrar dven till att aktivera Lorensbergsparken utan att inkrdkta pa denna. Skala och
volymhantering har under processen végts mot pdverkan pa stadsbild och de
kulturhistoriska viardena pa platsen men dven mot exempelvis buller, sol- och
ljusforhéllanden. Gaturummen och strken in mot parken har fortydligats genom
bebyggelsens placering, forstirkta grona kvaliteter och trddrader som ramar in och ger
kontinuitet.
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Perspektiv som visar bebyggelseforslagets relation till Lorensbergsparken och
Lorensbergsteatern. Bild: Semrén+Mdnsson, MARELD, Soul (visualisering).

Med anledning av de hoga kulturmiljovirdena dr platsen kénslig for forandring.
Detaljplanens ambition &r att uppné en god helhetsverkan i relation till den sammanhallna
stadsbilden och de flertalet riksintressanta berittelser som idag mots i kvarteret och i olika
hog grad exponeras i stadsrummen.

Planforslaget medfor mattliga till stora negativa konsekvenser pa kulturmiljon och flera
av riksintressets uttryck, frimst d& stadsbilden och upplevelsen av Lorensbergsparkens
rumslighet fordndras genom att dldre trad tas bort och pa grund av den nya bebyggelsens
skala. Planforslaget bedoms paverka lasbarheten och upplevelsen av de riksintressanta
uttrycken i viss utstrackning, men det riksintressanta kulturhistoriska sammanhanget
kommer fortsatt kunna ldsas och upplevas.

Flera tradrader, ddribland en biotopskyddad allé langs Sodra Vigen och nagra éldre trad
med mattliga naturvdrden kommer att paverkas och relevanta kompensationsatgérder har
studerats under planarbetet. Placeringen av nya trid och trddrader i gaturummen
sikerstills i detaljplanen och har studerats hand i hand med bebyggelseutformning.
Dispens fran biotopskyddet med villkorad kompensation har beslutats av Lansstyrelsen.

Planforslaget ger mdjlighet att till viss del ersétta de allminna parkeringsplatserna, som
finns 1 befintligt parkeringshus pa platsen, i ett nytt parkeringsgarage i tva plan under
tillkommande bebyggelse. For att i Sodra Véagen och Berzeliigatan sikerstélla utrymme
och kvalitet for gang och cykel, samt med hénsyn till stadsbild, kulturmiljévérden och
ekosystemtjanster, dr det 1 bada gator nédvéndigt att ta yta i ansprak fran bil genom att ta
bort ett korfalt. Tillgdngligheten i niromradet forbéttras generellt nér Véstlanken &r
utbyggd.
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Planforslaget medfor manga positiva sociala konsekvenser. De nya bostdderna och de
urbana kvaliteterna i aktiva bottenvaningar, stirkta strak, motesplatser och entréer till
parken kommer att bidra till mer liv och 6kad trygghet och 6verblickbarhet i omradet.
Bostadsgarden fyller en viktig rekreativ funktion som ett komplement till den offentliga
miljon. De kulturhistoriska virdena tas upp genom gestaltningen och den arkitektoniska
kvaliteten av byggnaderna och i utformningen av allmén plats. Flera kvalitetshdjande
atgirder foreslas ocksa i Lorensbergsparken utanfor planomradet.

Planforslaget bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna 6verskrids.

Berékningar visar att gillande riktvdrden for trafikbuller kan uppfyllas med anpassade
lagenhetsstorlekar och genom att vinda minst hélften av bostadsrummen mot garden for
de ldgenheter som vetter mot Berzeliigatan och Sodra Vigen. Planforslaget innebér en
viss paverkan pa solljus for omkringliggande bebyggelse som beddms acceptabel i en
titbebyggd stadsmiljo. Omkringliggande bebyggelses tillgéng till dagsljus paverkas inte
vid detaljplanens genomforande.

Overensstimmelse med 6versiktsplanen

Detaljplanen dverensstimmer med géillande Gversiktsplan.
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggéra nya bostdder och lokaler i ett centralt ldge,
stirka omgivande gator med urbana verksamheter och skapa trygga och tillgdngliga strak
runt och genom kvarteret dér planomradet ingér. Stadsbyggnadskvaliteter liksom
kulturhistoriska och arkitektoniska varden ska sékerstéllas. I enlighet med intentionerna i
stadens Oversiktsplan och budget syftar planen till att uppné de stadsbyggnadskvaliteter
som en kvartersstad med sammanbyggda kvarter och levande bottenvaningar ger. En
omsorgsfull gestaltning enligt den klassiska arkitekturens kvaliteter efterstrévas.

Tillkommande bebyggelse ska, i likhet med omgivande bebyggelse, ha en hog
arkitektonisk kvalitet i sdval helhet som detaljer och en volymhantering som respekterar
platsens hoga kulturmiljovarden samt ha ett varsamt forhallningssatt till
Lorensbergsparken.

Potentialen for utokat stadsliv som planomrédets ldge ldngs ett utpekat stadslivsstrak
utgdr ska tas till vara. Bottenvaningarna ska goras aktiva for att stirka upplevelsen i
gatuhdjd bade i gaturummet och inat kvarteret. Kvalitativa offentliga vistelseytor som
tillskapas inat parken ska, sdvél som omgivande gaturum, gestaltas som en helhet med
Lorensbergsparken och bidra till att stirka Lorensbergsparkens funktion, bade utifrén
dess kulturhistoriska betydelse och stadens gronplan.

Bittre gdng- och cykelstrék, kopplingar och en sammanhéngande all¢ skapas utmed
Lorensbergsparken och den nya bebyggelsen vid Sédra Viagen och Berzeliigatan och blir
en del i omdaningen av ndromradets stadsrum. Tradraderna kopplar an till befintliga
uppvuxna alléer i omgivningen och syftar till att dterskapa gatornas rumslighet, bidra med
grona kvaliteter och forldnga parkens grona karaktér runt om det nya kvarteret.

Dagens allméinna parkeringsplatser ska delvis kunna erséttas i en ny underjordisk
parkeringsanldggning. Del av Berzeliigatan och Johannebergsgatan ingér i planomradet i
syfte att ersétta delar av dldre detaljplaner.

Planuppdrag

Beslut om planbesked fattades i byggnadsndmnden 2016-01-19. Byggnadsnidmnden har
gett stadsbyggnadskontoret planuppdrag vid sammantradet 2020-03-17. Uppdraget
innebdr att nya bostider, verksamheter och ett parkeringsgarage, som ersétter dagens
tillfalliga, provas. Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2023-08-22 att ett tidigare framtaget
planforslag ska omarbetas sé att det i utformning och gestaltning béttre 6verensstimmer
med inriktningar i dversiktsplanen och stadens budget.
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Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet &r beldget i ett centralt 14ge i Goteborg, drygt 100 meter fran Gdotaplatsen,
Kungsportsavenyen (Avenyn) och Heden. Omradet ligger i ett strategiskt viktigt 1age
intill stadens kultur-, universitets- och evenemangsstrak och inom rackhall fér den nya
knutpunkten Korsvégen. Det upptar den &stra delen av kvarteret, i korsningen av Sodra
Vigen och Berzeliigatan, dér det sedan 1994 finns ett tillfalligt parkeringsgarage. Inom
ovriga kvarteret finns forutom Lorensbergsparken dven Lorensbergsteatern,
Stadsbiblioteket och Park Avenue Hotel. Lorensbergsparken &r en vardefull miljé bade

kulturhistoriskt och som bostadsnéra park.

Flygfoto over centrala Géteborg, fran 2023. Planomrddet (markerat i rott) ligger pd ett
avstdnd av ca 1500 meter frdn Centralstationen och ca 400 meter frdn Korsvigen.

g2

Flygfoto frdn 2023, planomrddet markerat i rétt.
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Iﬁnsbergs-'

Flygfoto frdan 2023 som visar over det stora kvarteret ddir planomradet (markerat i rott)
ingdr.

Grundkarta med plangrdns i svart.
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Planomradet omfattar totalt cirka 0,9 hektar inom del av fastigheterna Lorensberg 706:32
och Lorensberg 706:10 som dgs av Goteborg Stad. Marken som avses exploateras utgors
av ytan som idag upptas av parkeringsgaraget. Beslut om markanvisning fattades i
fastighetsndmnden 2016-06-13. Efter genomford markanvisningstivling tecknade
fastighetsndmnden 2016 ett markanvisningsavtal med Serneke Projektutveckling AB.
Markanvisningsavtalet har sedan dess genom beslut i exploateringsndmnden forléngts
flera ganger och overlatits till Serneke Fastighets AB. Exploateringsndmnden har 2026-
05-18 beslutat att inte férlinga markanvisningen.

Fastighetsdgare och rittighetshavare framgér av fastighetsforteckningen.

Kommunen har med arrende upplatit del av Lorensberg 706:10. Arrendet innehas av
Goteborg Energi Nét AB.

Kommunen har med arrende upplatit del av Lorensberg 706:10. Arrendet innehas av
Trafikverket.

Kommunen har med arrende upplatit del av Lorensberg 706:10 och 706:32. Arrendet
innehas av Goteborgs Stads Parkering AB.

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Goteborg antogs av kommunfullmiktige 2022-05-19. Malet med
oversiktsplanen dr en hallbar stadsutveckling, nu och pé lang sikt. Det ska uppnés genom
strategin att planera for en nidra, sammanhallen och robust stad.

I 6versiktsplanen riknas planomrddet som blandad stadsbebyggelse inom stadskérnan.
Rekommendation for innerstaden (dér stadskdrnan ingér tillsammans med den utvidgade
innerstaden) dr bland annat att den ska kompletteras sé att bostdder, service och
arbetsplatser dven fortsdttningsvis blandas. Nybyggnation ska i forsta hand ske pé redan
ianspraktagen mark. Vid forandringar ska hiansyn tas till den befintliga bebyggelsens
karaktdr och kulturhistoriska innehall. All typ av handel ska frimjas, men anpassas till
den tita stadens premisser. Tillgdnglighet for fotgdngare och cyklister ska stirkas och
kollektivtrafiken anpassas till omgivande stadsmilj6. Inriktningen for innerstaden som
helhet ar hog tithet och blandning.

Planeringen av innerstaden utgar ifran sa kallad 14gesbaserad planering. Lagesbaserad
planering grundar sig pa att olika ldgen i staden har olika potential for att uppné
kvaliteter, blandning av olika funktioner och att ta hand om och dra nytta av en hogre
tithet. Ett bra ldge har potential att locka ménniskor. De viktigaste forutséttningarna ar
forhéllandet till stadens gatunét samt nérhet till kollektivtrafik med hog kapacitet.
Lagespotential kategoriseras utifran noder, strdk och mellanomraden. Planomradet ligger
1 ett strak, dar inriktningen dr medelhdg exploateringsgrad med blandning av bostidder och
verksamheter. Planomrédet ligger ocksé i omedelbar nérhet av noden Korsvigen dér
inriktningen ar en hogre tathet med ett storre innehall av verksamheter i relation till
bostéder.

Tematiska inriktningar
For omréadet géller tematiska inriktningar for gestaltad livsmiljo, parker, mobilitet och
infrastruktur, bostdder, samhéllsservice och teknisk forsérjning, naringsliv och handel

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan fér bostadder och verksamheter
vid Lorensbergsparken inom stadsdelen Lorensberg

Dnr SBF-2023-00499
GRANSKNINGSHANDLING

15 (116)



GRANSKNINGSHANDLING

samt hédlsa och sdkerhet. Den tematiska inriktningen om gestaltad livsmil;jo syftar till att
mojliggora en levande stadsmiljo, frimja god arkitektur och ta tillvara kulturmiljovéarden,
hand i hand med den nationella politiken for gestaltad livsmiljo. En god gestaltad
livsmiljo forutsétter en stadig utgdngspunkt i stadens historiska utveckling och i de
virden och kvaliteter som karaktériserar Goteborg. En stadsutveckling som bygger vidare
pa dessa virden bevarar och stirker stadens sérart, attraktivitet och identitet. Den
overgripande inriktningen for Goteborgs stadsbyggande ska vara en bebyggelsestruktur
med utgéngspunkt i den traditionella kvartersstadens och tradgérdsstadens struktur.
Samtidigt dr det viktigt att fortydliga och stérka platsspecifika virden som Goteborgs
historia och stadens unika karaktr i all stadsutveckling. Ny arkitektur ska forhalla sig
respektfullt till kulturhistorien, spegla var nutid och stirka Goéteborgs identitet for
framtiden.

Den nya 6versiktsplanen inkluderar dven stadens arkitekturpolicy som anger hur
Goteborg ska utvecklas till en attraktiv stad med stark identitet. I GSteborgs Stads
riktlinje for stadens siluett r det tydligt att hdga hus inte &r 1ampliga inom
karaktdrsomradet Stenstaden dér planomridet ingar.

Den tematiska inriktningen for mobilitet och infrastruktur beskriver hur det for att nirma
sig ett hallbart samhaélle kréavs forutséttningar att fler ska &ndra sitt resebeteende.
Trafiksystemet ska skapa en jamlik rorlighet och tillgang till staden samtidigt som fler
ska vilja gé, cykla och dka kollektivt i stéllet for att vélja bilen. Goteborg har hogt stidllda
mal for en omfordelning av resor till mer hallbara trafikslag. Med atgérder for att stirka
forutséttningarna for de mer héllbara och yteffektiva trafikslagen ska utvecklingen gé i
riktning mot de mal Goteborgs Stad har for trafikutvecklingen, med en minskning av
biltrafiken fram till 2035 (trafikstrategi 2035). Flera parametrar har betydelse, dir
forbattrat gatundt, ytterligare lankar i jirnvagssystemet och rymligare trottoarer ar lika
viktiga.

Utvecklingsstrategi foér innerstaden

I 6versiktsplanen ingér en fordjupning for centrala Géteborg vilken rymmer mer ingéende
utvecklingsstrategier och inriktningar for innerstaden. I utvecklingsstrategin for
innerstaden ingér de for planomrédet relevanta inriktningarna att omhénderta potentialen i
och kring noder och strak enligt lagesbaserad planering samt att utveckla och binda
samman den blagrona strukturen.

Planomradet ar en del av karaktirsomradet Stenstaden. Inom karaktérsomradet
Stenstaden ingér bade stenstadens utbyggnad under 1800-talet samt stenstadens fortsatta
utvidgning under forsta halvan av 1900-talet. Stenstaden har pekats ut som ett
kompletteringsomrade i1 innerstaden, dir endast kompletteringar inom befintlig
bebyggelsestruktur kan goras. Stenstaden utgor en fungerande och levande stadsmiljo
med specifik karaktér, stora kvaliteter och hoga kulturvirden som spelar en betydande
roll i avldsbarheten av stadens historiska utveckling, upplevelsen av den giteborgska
stadsbilden och stadens identitet. Inom Stenstaden finns ocksé ménga viktiga kulturella
verksamheter som behover virnas. Omradet innehéller ett flertal formellt skyddade
kulturhistoriskt intressanta enskilda byggnader och bebyggelsemiljder samt innehaller
bebyggelseomraden medtagna i bevarandeprogrammet. Foljande rekommendationer finns
for karaktérsomradet Stenstaden:
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e Virna och omhinderta Stenstadens befintliga virden och den platsspecifika
karaktiren av en sammanhallen och levande historisk stadsmiljo i utvecklingen
av Goteborgs innerstad.

e Planera for att dndringar och kompletteringar av byggnader, stadsrum,
infrastruktur och anldggningar ska ske med ett respektfullt forhallningssatt till
befintlig gestaltad livsmiljo och kulturmiljo - det befintliga stadslandskapet, dess
kulturvérden och den arkitektoniska helheten. Detta kan géras med tillskott som
underordnar sig den rddande karaktédren och skalan, men ocksa genom tillskott
som fortydligar karaktéren genom att kontrastera mot den.

o Tillse att kompletteringar av stadsmiljon utgar frn och tydligt motiveras i
relation till befintliga virden i den gestaltade livsmiljén och kulturmiljon.

e Virna befintliga parker och naturomraden och utveckla grona strak och samband
mellan dem.

e Utforma och planera eventuella kompletteringar inom omradet sa att de inordnar
sig i omgivande bebyggelses skala. Inom omradet &r det inte ldampligt med hoga
hus.

Oversiktsplanen bekriftar Lorensbergsparkens betydelse och status som bostadsnira park
for boende och verksamma i omradet.

Det berorda planomradet ligger ldngs det utpekade stadslivsstraket Korsvigen-Avenyn.
Straket passerar Berzeliigatan i hojd med kvarteret. Utvecklingen av stadslivsstrak ska
bidra till en attraktiv stadsmiljo och stodja ett levande stadsliv med fokus pa géende och
upplevelse i 6gonhdjd. Straket innehar en viktig funktion i gatunétet och behdver starkas
for att battre omhénderta floden av ménniskor och potentialen att utveckla och sprida
stadslivet. Utdver gaturummet omfattar utveckling dven att stérka andra intilliggande
offentliga platser.

I planomrédets nérhet ligger Korsvigen som utgdr en nod i en vixande stadskédrna. Om

noden Korsvigen star att den har hog stadslivspotential men ldgre kapacitet for fortitning.

Utveckling bor i stillet riktas till de strak som korsar platsen. Vistliankens nya
stationsldge innebér en utveckling som stérker platsen och ger nya forutsittningar. Fran
Korsvigen mot Gotaplatsen och Avenyn finns en stor potential for utveckling av handel
och stadsliv, som behéver omhéandertas i komplettering av den befintliga staden.

Forutom besdksintensiv méalpunkt for ndjen, kultur och evenemang ar Korsvégen central i
stadens kollektivtrafiksystem och en viktig bytespunkt mellan regional och lokal trafik.
Nytt stationsldge for Vistlanken stirker Korsvidgen som regional bytespunkt ytterligare.
Det nya stationsldget mojliggdr for upp- och nedgangar i nérhet till det aktiva
stadslivsstraket Ostra Hamngatan-Avenyn som #r en viktig paradgata och ryggrad i den
befintliga stadskdrnan. Det kopplar ocksa ihop potentialen for utveckling av handel pa
och i strak vid Korsvéigen. En upp- och nedging for Vastlanken planeras pa
Johannebergsgatan i planomradets nérhet.
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Végledning for riksintressen for kulturmiljovarden

Som en del av 6versiktsplanen har Goteborgs Stad har tagit fram férdjupade och
utvecklade virdebeskrivningar av riksintressena for kulturmiljovéard inom det
sammanhéngande stadsomradet. Syftet dr att ge béttre stod for bedémningar hur
riksintresset kan tillgodoses i den efterféljande planeringen, i tilldgg till 6versiktsplanens
geografiska inriktningar for innerstaden dér sirskilda inriktningar och rekommendationer
ges for att kunna tillgodose kulturmiljovardena, beskrivet ovan.

Vigledningen anger rekommenderade forhallningssétt och generella forhallningssétt for
hur riksintressets virden ska beaktas. Darutdver anges karaktéirsdrag att sérskilt varna
inom Stenstaden med mera. Oversiktsplanens dvergripande forhallningssitt ir att
kulturmiljovérden ska lyftas och stérkas i stadsutvecklingen som del i att sla vakt om
centrala stadens historiska forankring, attraktivitet och identitet. Vid ny bebyggelse och
infrastruktur ska hinsyn tas till vardefulla natur-, kulturmilj6-, och landskapsbildsvarden.
Riksintressets viardebarande uttryck ar sarskilt kénsliga for forandringar.

Sammanfattning

Sammanfattningsvis ska innerstaden kompletteras inom redan ianspréktagen mark och s&
att bostéder, service och arbetsplatser dven fortséttningsvis blandas. Inriktningen utmed
strak dr medelhog exploatering for att utnyttja den potential for utdkat stadsliv som finns.
Nérheten till noden Korsvidgen, med hog stadslivspotential men légre kapacitet for
fortdtning motiverar en hogre tithet i anslutning till stréket. I karaktarsomradet
Stenstaden ska en levande stadsmiljo mojliggoras, god arkitektur frimjas och
kulturmiljévérden tillvaratas. Hoga hus ar inte 1ampliga i Stenstaden.

Forbattrat gatunit och rymligare trottoarer nimns som tva viktiga parametrar for att fler
ska vilja g, cykla och aka kollektivt istdllet for att vélja bilen. Potentialen i och kring
noder och strdk ska omhéndertas. Det utpekade stadslivsstraket Korsvigen-Avenyn som
passerar forbi planomradet pa Berzeliigatan behover stiarkas med fokus péd gédende och
upplevelser i 6gonhojd.

Oversiktsplanen bekriftar Lorensbergsparkens betydelse och status som bostadsnira park
for boende och verksamma i omradet.

Planprogram

Stadsbyggnadskontoret tog under 2005 fram program for Lorensbergsparken som
omfattar hela det stora kvarteret dar planomradet ingar. Programmet godkandes av
byggnadsndmnden 2006-01-10. For planomréadet anges att det befintliga
parkeringsgaragets framtid maste studeras vidare innan storre fordndringar kan
genomforas. Enligt programmet bor studierna inriktas pa att omradet kan forddlas genom
att parkeringsfunktionen kombineras med ytterligare &ndamal. Tomten bdr ses som en
resurstomt for staden och regionen och det strategiska ldget mellan Kulturstraket och
Evenemangsstréket bor utnyttjas.
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Detaljplaner
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Gdllande planer inom och i anslutning till planomrddet. Planomrddet markerat i rétt.

For planomradet géller huvudsakligen stadsplan for del av stadsdelen Lorensberg,
Lorensbergsparken mm, aktnr 11-2663, som vann laga kraft 1947. Planen anger en
byggritt for allmdnt &andamal mot Berzeliigatan samt allmén plats, park for en mindre del

av omradet ndrmast Sodra Végen samt mot parken.

For en mindre del av planomrédet, planlagt som torg i den norra delen, samt for vriga
delar av parkkvarteret giller detaljplan for Stadsbiblioteket, Park Avenue Hotel,
Lorensbergsteatern m.fl., aktnr 11-4993, som vann laga kraft 2011. Planen syftar bland
annat till att ligga fast Lorensbergsparkens anvindning och utbredning. Planens

genomforandetid har gétt ut.

Parken skyddas i géllande plan genom bestimmelse qs, sdrskilt vardefull parkmiljé som

omfattas av 8 kap. 13§ PBL. Parkmilj6 inklusive trddbestiand ska vardas med sarskild

hinsyn till de kvaliteter som redovisas i bilaga 1 till gillande detaljplans planbeskrivning,
sd att parkens kulturhistoriska kvaliteter, arkitektoniska egenart och betydelse i

stadsrummet inte forvanskas.

Ovriga gillande planer inom planomradet omfattar sma delar av gatumark pa Sédra

Vigen, Berzeliigatan samt Johannebergsgatan:

Stadsplan 11-729, faststilld 1921
Stadsplan 11-792, faststdlld 1923
Stadsplan 11-1477, faststélld 1931
Stadsplan 11-2121, faststilld 1935
Stadsplan 11-2217, faststdlld 1938
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Riksintressen och 6vriga bestammelser
Planomrédet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden, Géteborgs innerstad

[O 2:1-5], enligt 3 kap 6 § miljobalken. De delar som innefattar omradet uttrycks genom
fastningsstaden, stenstadens utbyggnad, stenstadens utvidgning samt kulturens och
utbildningens centrum.

Lorensbergsteatern utgér byggnadsminne enligt 3 kap kulturmiljélagen.

Tradraden langs parkeringshusets fasad mot Sodra Vagen omfattas av generellt
biotopskydd enligt Miljobalken 7 kap 118.

Inom planomradet finns en nationellt fridlyst art, Krakkrassing, vilken skyddas av
Artskyddsforordningen (2007:845) 8§.

Ovriga stillningstaganden, styrdokument och évergripande planeringsfragor

Budget for Géteborgs Stad 2026

Budget for Goteborgs Stad utgar fran social, ekologisk och ekonomisk hallbarhet och ska
bidra till att uppna Goteborgs Stads mél samt regionala och nationella mal, dér FN:s
globala hallbarhetsmél utgdr ramarna. Av de mal, inriktningar och uppdrag som lyfts &r
flertal relevanta for detta planarbete.

Stadsutvecklingen ska skapa en levande, blandad, gron, vacker och trygg stad for alla.
Goteborgs Stad behover darfor arbeta for hog produktion och planering av bostdder.
Planeringens fokus ska vara pa att skapa sammanhéllande strék, att bygga en tét stad och
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omvandla 6verdimensionerade végar till stadsgator. Nybyggnation ska i forsta hand ske
pa redan exploaterad mark och i nira anslutning till kollektivtrafik. Kvartersstad med
sammanbyggda kvarter och lokaler i bottenplan i planeringen ska premieras under
mandatperioden. Nya flerbostadshus ska hélla hog arkitektonisk kvalitet, exempelvis
genom planering av klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshdvdingehus.
Nybyggnation ska ta hdnsyn till omgivande bebyggelse som har hog kvalitet. Mer
varierad arkitektur och tilltalande gestaltning &r viktiga delar av stadsplaneringen. Groéna
strak ska vidrnas for att skapa hélsofrdmjande livsmiljder, vackra stadsmiljoer och sdkra
den biologiska mangfalden.

Avseende stadsmiljon lyfts den som avgdrande for ett attraktivt stadsliv med goda
livsmiljoer for alla. Transportbehovet ska tillgodoses for alla samtidigt som luft- och
ljudmiljon samt trafiksékerheten ska forbéttras. Arbetet med att sénka bashastigheten och
infOra bilfria zoner runt ldmpliga skolor med otrygga trafikmilj6er ska intensifieras.
Trafikstrategins mal for transportslagen ska styra inriktningen for trafikplaneringen och
vara Overordnad vid méalkonflikter. Effektiv och billig kollektivtrafik 4r n6dvéandig for att
fler ska resa kollektivt. Utrymme for gdende och cyklister ska prioriteras for att fler ska
kunna ga och cykla sikert. Gronomraden, parker, offentliga platser, dammar och aar i
hela Goteborg ska vara tillgidngliga, vilskdtta och bidra till biologisk mangfald i grona
strak. Forandringar i gestaltningen av det offentliga rummet ska goras varsamt och med
hinsyn till uppskattade platsers kulturhistoriska kvaliteter.

Avseende milj6- och klimat &r inriktning att miljé- och klimatprogrammets mél ska
uppfyllas i konkret handling. Alla som bor och vistas i Goteborg ska ha en hdlsosam
livsmiljo som ér fri fran farliga kemikalier och fororeningar. Goteborg ska vara en gron,
hallbar och robust stad dér ekosystemtjénster tillgodoser ménniskors behov nu och i
framtiden. Livsmiljoer for biologisk méngfald ska virnas och utvecklas pa land och i
vatten.

Vidare ska det lokala kulturarvet tillgéingliggéras. Genom att uppméirksamma och ge
ménniskor kunskap om den lokala kulturhistorien skapas sammanhallning och
gemenskap mellan méanniskor, oavsett ursprung eller bakgrund. Kulturhistoriskt
intressanta platser och miljoer ska vara létta att besoka inte minst for barn och ungdomar.

I tidigare budgetar under mandatperioden har stadsbyggnadsnamnden fatt i uppdrag att
revidera parkeringspolicyn med utgangspunkt i Goteborgs Stads miljo- och
klimatprogram och trafikstrategin. Inriktningen ska vara att parkeringarnas fotavtryck ska
minska samtidigt som tillgédngligheten ska vara god, exempelvis genom att flytta
markparkeringar till p-hus och strategiska parkeringsnoder samt att sdnka parkeringstalen
for bilar i centrala och halvcentrala lagen i Goteborg. Befintliga boendeparkeringar ska
virnas till antalet i den man det &r mojligt utan att det hammar stadsutvecklingen.

Bevarandeprogram

Hela planomradet och dess nérhet inklusive Lorensbergsparken, Lorensbergsteatern och
Hotel Park Avenue ingér i ett storre omrade som dr upptaget i kommunens
bevarandeprogram fran 1999, Kulturhistoriskt virdefull bebyggelse i Goteborg och
skyddas darigenom enligt 8 kap 13§ Plan- och bygglagen.
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Goteborg forstarkt: landerierna — kulturmiljévision och handlingsplan (2018)
Lorensbergs landeri lyfts i rapportserien Goteborg forstirkt, en rapportserie och en metod
for att lyfta fram och stérka kulturarvet. For landerierna finns dels en kulturmiljévision
(Goteborgs stadsmuseum 2018), dels ett efterfoljande handlingsprogram (WSP 2018).
Rapportserien utgor inte ett politiskt styrdokument, ddremot har den varit ett viktigt
planeringsunderlag i arbetet med detaljplanen.

Landerierna ar en tillgéng i stadsmiljon, och syftet med visionen och handlingsplanen ar
att tydligare lyfta och betona beréttelsen om landerierna.

For Lorensbergs landeri lyfts sérskilt karaktiren av 1800-talspark, éldre 16vtrdd och
buskar samt parkens mdblering i form av bénkar och globbelysning som extra viktiga att
tanka pa for framtida utveckling. Kulturmiljovisionen och handlingsplanen ger forslag pa
lampliga &tgérder for att forstirka beréttelsen om landeriet. Exempel pa atgarder for att
stirka landeriberittelsen dr nya uteserveringar mot parken vilka kan stérka
nojestraditionen och minska upplevelsen av baksida, stirkta och mer inbjudande
parkentréer samt att 1ata en ny byggnad som ersitter det befintliga parkeringshuset fa en
integrerad gestaltning som mdter parken och stérker en 6kad anvéndning av parken.

Milj6- och klimatprogram

Miljé- och klimatprogram for Géteborgs Stad 2021-2030 (Kommunfullméktige 2021)
anger att Goteborg ska stilla om till en ekologiskt héllbar stad till ar 2030, vilket innebar
att staden ska vara en av vérldens mest progressiva stader vad giller att forebygga och
atgirda miljo- och klimatproblem. Miljo- och klimatprogrammet innehéller tre miljomal
som handlar om naturen, klimatet och manniskan. Kopplat till miljdmalen finns ett antal
delmal samt sju strategier for att nd malen.

Miljomaélet for klimatet &r: Goteborgs klimatavtryck dr néra noll. Ett av delmalen kopplat
till miljomalet ar: Géteborgs Stad minskar klimatpdverkan fran transporter.
Klimatpaverkan fran resor och transporter ska minska med minst 90 % fram till 2030
jamfort med 2010, och det motoriserade végtrafikarbetet i Goteborg ska minska med

25 % fran 2020 till 2030. En 6vergang till fornybara drivmedel racker inte for att uppna
delmalet for trafikens utslépp. En av strategierna for att uppné delmalet ar att en
overflyttning sker av bilresor till géng- och cykel samt till kollektivtrafik.

Miljomalet for ménniskan &r: Goteborgarna har en hdlsosam livsmiljo. Delmélen
Géteborgs Stad sdkrar en god luftkvalitet for goteborgarna samt Géteborgs Stad séikrar
en god ljudmiljo for géteborgarna kriver dven de en minskad paverkan fran trafiken
genom en Overflyttning av bilresor till kollektivtrafik, cykel- och géngtrafik. For att
uppnd malen krivs att gdng-, cykel- och kollektivtrafik prioriteras i stadens planering och
forvaltning.

Parkeringspolicy

Utgéngspunkten i Parkeringspolicy for Goteborgs Stad (Kommunfullméktige 2009) ér att
arbeta med en sammanvégd tillgénglighet for alla trafikslag. Inriktningen for bilparkering
ar att ungefdr samma antal bilplatser som finns i innerstaden, vilket Lorensberg &r en del
av, idag bor bevaras. En omfordelning av platserna kan dock behdva ske, for att
exempelvis nya kollektivtrafik- och cykelstrdk ska ges plats. Forutsattningar ges for
minskat antal bilplatser i takt med att kollektivtrafiken byggs ut, i synnerhet i omraden i
anslutning till god kollektivtrafik.
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Ett strategiskt atgardsomrade som pekas ut ér att effektivisera, lokalisera och prioritera
utbudet. Inom detta omrade ryms ett resonemang kring en foréndring av dagens bilplatser
i innerstaden. Tillgénglighet med bil for verksamma i innerstaden minskas, och ersétts
med kollektivtrafik, bittre cykelparkeringar och cykelstrak, samt utbyggda pendel- och
infartsparkeringar. P4 kvartersmark ersitts arbetsparkering av parkering for boende,
handel och service. En dverflyttning av boendeparkering pd gatumark till huvudsakligen
garage pa kvartersmark skapar forutsittningar for mer yta till nya cykel- gdng- och
kollektivtrafikstrik. Aven dkat samnyttjande tas upp som atgirder.

En del av dtgidrdsomradet ar ocksé att planera for oforidndrad tillgénglighet till
Evenemangsomradet. Kommunen ska arbeta med att bevara den sammanvégda
tillgdngligheten genom olika incitament for att 6ka kollektivtrafikandelen till evenemang
i omréadet och dédrigenom minska efterfrdgan pa bilplatser.

Parkeringspolicyn har reviderats efter uppdrag till stadsbyggnadsndmnden i stadens
budget for 2023. Den nya parkeringspolicyn har godkints av stadsbyggnadsndmnden
2026-03-24 och skickats vidare till kommunfullméktige for antagande.

Stadsmiljopolicy

Goteborgs stadsmiljopolicy och dess delar antagna i park- och naturndmnden,
byggnadsndmnden samt trafikndmnden - Stadens Golv, Stadens Mobler, Stadens Trdd,
Stadens Férg och Stadens Ljus - ger vagledning for utformning och gestaltning av de
allménna platserna inom planomradet. Karaktér och ledord i policyn sammanfattas for
karaktarsomradet Stenstaden med orden klassiskt, stramt, elegant.

Mark, vegetation och fauna

Geoteknik

Marken inom planomradet sluttar svagt fran nivéer kring +11,5 vid Berzeliigatan i
sydvist till kring +7,5 vid S6dra Végen i nordost. Marken inom planomrédet &r bebyggd
med ett parkeringshus i tva plan, i souterring.

Enligt Oversiktligt geotekniskt utldtande (Fastighetskontoret, 2020-06-26) bestir marken
inom planomrédet av fyllnadsjord, lera och ett friktionslager som vilar pa berg. Djupet
ner till berget dr 15-20 meter inom omréadet. Sensitiviteten varierar inom omradet i stort,
generellt verkar leran vara 14g till mellansensitiv. Lokalt i vissa unders6kningspunkter har
kvicklera patraffats. Det foreligger inga stabilitetsproblem, men finns risk for sattningar
vid ytterligare markbelastningar. I ett bygg- och rivningsskede maste lokalstabiliteten
beaktas. Grundvattennivan inom omrédet varierar mellan arstider och med nederborden.
Generellt ligger trycknivan 1-2 meter under markytan.

Omradet &r klassat som lagriskomrade enligt SGU:s oversiktliga radonriskkarta.

Fororenad mark

1 Oversiktlig miljéteknisk markundersékning (Relement Miljé Vist, AB 2020-12-23)
beskrivs att det forekommer markfororeningar i omradet i form av tungmetaller, PAH:er,
PCB, aromater samt alifater. Flera av &mnena dr att betrakta som naturligt forekommande
alternativt som bakgrundshalter i Géteborg och beddms inte utgéra nagra oacceptabla
risker vid nuvarande eller planerad markanvandning. Aromater patraffade i djupare
fyllning tangerade riktvirde for mindre kénslig markanvéndning, MKN och ursprunget
bor i ett senare skede undersdkas nirmare.
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Landskap och rekreation

Planomradet ingar i karaktdrsomradet Stenstaden, vars landskap utgoérs av en svagt
sluttande lersldnt som sdderut 6vergér i hga och branta bergspartier. Det markanta skiftet
mellan platt, lutande plan och brant stigande i topografin befasts genom bebyggelsens
planmonster som foljer terrdngen. Det ger ett varierat och upplevelserikt stadslandskap
med tydliga omraden, avgrinsade mellan bergspartier, med varierade riktningar i
gatumonstret. Planomrédet sluttar men ér relativt flackt jamfort med vissa andra delar av
omkringliggande landskap. Gatunétet &r sammanhéngande och finmaskigt. Lugna
bostadsgator varvas med mer aktiva strak och pa flacken &r siktlinjerna langa.
Institutionsbyggnader och sérskilt pdkostade bostadshus som utmérker sig i miljon ar
starkt karaktirsbildande for Stenstaden. Karaktarsomradet utgor en viktig del i stadens
siluett som del i fronten mot dlven och fronten mot vallgravsstraket. Kyrktornen utgér
uppstickande spetsar. Skansberget med Skansen Kronan utgdr ett séarskilt
karaktérsbildande landmérke.

Stenstaden innehaller rikligt med gronska i form av parker, alléer och planteringar. Som
komplement till stadens gronplan har fordjupade gronplaner tagits fram. Férdjupad
gronplan centrum (Park- och naturforvaltningen 2021-12-06) ska ge stod i bade
planering, byggande och forvaltning av parker, naturomrédet och andra grona stadsrum i
centrum. Generellt innebér centrums relativt laga andel offentlig friyta, i kombination
med ett hogt besokstryck och exploateringstryck, att parker och naturomraden behover
vérnas. Lorensbergsparken utgoér bostadsnéra park och ingér i en gron koppling mellan
Kungsparken/Triddgérdsféreningen och Renstrémsparken, vilken ska vérnas och
utvecklas. Lorensbergsparken har potential att aktiveras mer och anvdndas mer for
mindre evenemang. Planens inritning &r att skapa forutsittningar for fler aktiviteter i
parken &n idag.

I ndromrédet finns flera stadsparker, Vasaparken, Kungsparksstraket inklusive
Tradgardsforeningen samt Renstromsparken. Narmsta stadsdelspark ar Burgardsparken.

I:' Stadspark
. Stadsdelspark

. Bostadsnara park och natur
. Allmant tillganglig park pa
kvartermark
Allméant tillgdnglig kyrkogard
eller koloniomrade
Ovrig park- eller naturmark

@ EkoI?glskt sarskilt kansligt
omrade

Gron kil
V. Overgripande grént strak
varierande grad av kontinuitet
~ Gron koppling
varierande grad av kontinuitet
~ Blagrént strak
varierande grad av kontinuitet

s Alvstrak

® \Viktig platsbildning eller torg

Bild ur Stadsdelsvis gronplan centrum, planomrddet markerat med rod streckad linje.
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Nérmsta stadsdelslekplats, vilken dven utgdr omradeslekplats, ar Exercisparken som
ligger pé Heden, ett stenkast ifrén planomrédet.

Park- och naturforvaltningen har tagit fram en Grénstrukturutredning for del av
Lorensberg och Heden (Park- och naturférvaltningen, 2022-03-22), vilken ska utgdra
underlag for en handfull planer som pégér parallellt i omradet. Utredningen utvecklar det
som stér i den fordjupade gronplanen centrum och pekar pa vilka kvaliteter och brister
som finns samt identifierar behov kopplat till gronstrukturen i omréadet.

Generellt sett dr tillgangen till parker och lekplatser god inom omradet, och andelen friyta
uppgér till 16% vilket nar upp till stadens mal om minst 15% offentlig friyta. Omradet har
dock en stor andel dagbefolkning, vilket innebér att parkytorna &r hart belastade, och
detta géller specifikt for Lorensbergsparken. Parken ér &ven bullerutsatt och saknar
kvaliteter vad géller orienterbarhet. Lorensbergsparken behover darfor kvalitetshdjas for
att dels kunna tillskapa sociotopvirdet vila, dels forbéttra orienterbarheten genom
forstirkta entréer.

Lorensbergsparken

Lorensbergsparken beskrivs i framtagen Kulturmiljoutredning (Acanthus arkitektur &
kulturvard AB, 2021-04-20) som en vérdefull miljo bade kulturhistoriskt och som
nirrekreationsomrade (bostadsnéra park). Parkens anvindning, utbredning och skydd
faststélldes i detaljplanen for stadsbiblioteket med flera fran 2011. Parken har darefter
rustats upp. Parkens strategiska ldge mellan Heden och Gotaplatsen och invid flera
offentliga och kulturella institutioner, innebér att den passeras av manga ménniskor fran
hela staden och regionen.

Parken bestér idag till storsta delen av griasytor genomkorsade av grusade gangar och
stora trdd med oregelbunden placering. I mitten av parken finns en halv oval plats med
parksoffor, blomsterplantering samt en centralt placerad skulptur. Denna plats flankeras
av en rad med hamlade lindar, troligtvis fran 1940-tal. Langst in i parken, framfor
restaurangens glasade fasad finns en liten lekplats i form av en manege med
histskulpturer som kopplar tillbaka till tiden med cirkusliv. Ytterligare skulpturer finns
utplacerade i parken och bidrar till platsens kulturella pragel.

Den sammanhingande grona delen av parken kan karaktirsmaéssigt delas upp i en yttre
del, avgriansad av Sodra Vigen och den diagonala gangen mellan entrén mot Heden och
entrén till Lorensbergsteatern, och en inre del i vinkeln mellan hotellet och restaurangen.
Den yttre delen annonserar sig bdde mot Engelbrektsgatan och S6dra Vigen och hér finns
de flesta stora traden. Detta &r en publik del som upplevs av de som korsar genom parken
péa den diagonala géngen och av alla som passerar pa Sodra Végen. Den inre delen
déremot upplevs inklamd och hukande mot hotellet och har en stark kénsla av baksida.

De tydligaste entréerna in i parken dr de som vetter mot Heden respektive fran Avenyn
mellan Stadsbiblioteket och Park Avenue Hotel. Ovriga entréer &r mer anonyma och har
karaktdren av trafikmiljoer.
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Lorensbergsparken idag

De tva starkaste straken i parken &r det som gér fran hornet mot Heden till teaterns entré
och det som binder ihop Avenyn och S6dra Vigen genom parken. Straket mellan Avenyn
och Sodra Vagen kom till efter att cirkusen revs pa 1960-talet och har en viktig funktion i
att knyta ihop de bdda gatorna genom parken.

Lorensbergsparken var fran borjan en del av Lorensbergs landeri vilket 1ag pa platsen pa
1700-talet. Under 1800-talet utvecklades parken till att bli en ndjespark i engelsk
romantisk stil. P4 landeritiden var parken intimt kopplad till byggnaderna och fungerade
som en del av verksamheten. Idag &r byggnaderna slutna mot parken, med undantag for
Lorensbergsteatern.
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Parken bér fortfarande spar fran 1800-talets engelska romantiska park med grusade
gangar, trad, buskar och héckar. Flera av trdden &r sdkerligen bevarade fran den tiden.
Dock har de tidigare slingrande gdngarna med tiden rétats ut for en mer praktisk
anvindning. Den 6ppna ytan centralt i parken markerar ungefarligt platsen for den gamla
folkteatern som lag i parken, och har sedan den revs hallits 6ppen. Raden av hamlade
lindar markerar den fore detta folkteaterns syddstra fasad. Parken avgriansas i sydost av
parkeringshuset som ligger pa samma plats dér den tidigare cirkusen lag.

Parkens historia och kulturmiljoméssiga vérden beskrivs mer ingdende nedan under
rubriken Fornldmningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse.

Vegetation

Planomradet ingar i det kvarter dér 4ven Lorensbergsparken ingér. Sparen av att storre
delen av kvarteret har varit park syns genom att det pa alla sidor dr omringat av
tradplanteringar, antingen i rader eller mer frivéixande.

Inom planomrédet aterfinns en grupp frivixande trdd mellan parkeringshuset och
Berzeliigatan. Langs parkeringshuset mot Sodra Vigen vixer en rad av pelarekar som
utgor en biotopskyddad allé. Stréket mellan teatern och parkeringshuset kopplar ihop
parken med Berzeliigatan och har funnits sedan teatern byggdes da det gick mellan
teatern och den tidigare cirkusbyggnaden som 14g inom planomradet. I straket stér en stor
pelarpoppel som bildar ett landmérke eftersom den 4r synlig fran ménga hall. Den utgor
troligen en del av en tidigare rad av popplar som fanns léngs cirkusen.

Utanfor planomréadet finns mot Avenyn nagra stramt klippta trdd i h6jd med
Stadsbiblioteket och framfor restaurangen ett antal trdd. Framfor hogbyggnaden pa
hotellet finns rester kvar av den romantiska parken i form av hoga frivixande trad.

En Naturvirdesinventering (Pro Natura, mars 2021) har tagits fram for hela kvarteret dar
planomradet ingér. Inom inventeringsomradet avgransades tre naturvirdesobjekt som
bedomdes hysa patagliga naturvarden motsvarande klass 3. Naturvéardesobjekt 1 ligger
huvudsakligen inom planomradet. Till planomradet hor d&ven en mindre del av
naturvérdesobjekt 3.

Naturvdrdesobjekt 1 utgors av en relativt heterogen tradrad bestdende av olika 16vtrad,
sdsom lonn, lind, ask och poppel. Tvé av trdden i tradraden, langst &t sydvist star alldeles
utanfor planomradet. De uppfyller definitionen for sarskilt skyddsvirda trad. Den
rodlistade arten krakkrassing har tidigare noterats inom naturvardesobjekt 1. Utover det
aterfinns tre trid i tridraden som beddéms ha mattliga naturvirden. Ovriga trid har
begransade naturvarden.

Naturvirdesobjekt 3 bestér av tre delytor som utgors av sjdlva Lorensbersparken
inklusive ytor som tidigare utgjort en del av en sammanhingande park. En av delytorna
ligger inom planomradet och rymmer en stor och grov poppel som uppfyller definitionen
for sérskilt skyddsvért trad.
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Naturvirdesobjekt inom kvarteret, bild frdn naturvirdesinventeringen (Pro Natura).
Planomrddet markerat med réd streckad linje.

Inom det inventerade omradet dterfinns sex stycken tradrader som enligt
naturvirdesinventeringen bedéms uppfylla biotopskyddsbestimmelsernas definition pé
allé. Tre av dessa ingér helt eller delvis i planomrédet.

Exploateringsforvaltningen (tidigare Fastighetskontoret) har gjort en férdjupad
bedomning av de formella kriterierna for biotopskydd for de tre tradraderna inom
planomridet bendmnda A (Berzeliigatan), B (S6dra Vigen) och C (mellan
parkeringshuset och Lorensbergsteatern). Se illustration nedan. Enligt beddmningen
omfattas trddrad B av biotopskyddet, medan tridrad C inte omfattas. Inte heller tradrad A
utmed Berzeliigatan bedoms omfattas av biotopskyddet. Traden i rad A véxer i tre mindre
grupper atskilda av storre mellanrum och bildar inte en sammanhingande och
kontinuerlig trddrad. Trdden dr av varierande alder och tridslag och véxer med olika
avstind till Berzeliigatan. Tréden har troligen inte planterats i syfte att bilda en allé.

Inom séval tradrad B som trddrad C saknas édldre trdd och andra naturvardsintressanta
strukturer och naturvérdet &r obetydligt, undantaget den grova poppeln inom
naturvirdesobjekt 3 som kan sdgas ingd i trddrad C. Tradrad A ingdar i naturvardesobjekt 1
vars naturvirden beskrivs ovan.
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Trddrader inom kvarteret, bild fran naturvdrdesinventeringen (Pro Natura). Planomrddet
markerat med rod streckad linje.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Det finns inga kénda fornldmningar inom planomradet.

Omradets historia

Kvarteret dér planomradet ingér ligger intill S6dra Végen, en av de historiska végarna till
Féstningsstaden Goteborg. Pa platsen for det nuvarande kvarteret 1dg pa 1700-talet ett av
de landerier som fanns utmed Sodra Vagen - Lorensbergs landeri. Landerierna skulle fran
borjan sta for livsmedelsforsorjningen till staden, men utvecklades under 1700-talet till
herrgéardslika anldggningar.

Ar 1823 etablerades ett viirdshus inom det gamla landeriet. Det utvidgades till en
ndjesanlidggning med bland annat varietélokal och dansbana under 1840-talet. En brand ar
1864 forstorde hela anldggningen. Samtidigt, ar 1860, var omradena innanfor vallgraven
helt utbyggda och en ny stadsplan togs fram dar Lorensberg ingick. Den befintliga
bebyggelsen som vuxit fram sdder och Oster om den befésta staden, inklusive landerierna,
skulle rivas och Sodra Vigen fé en ny striackning nér forndma bostadsomraden med stora
stenhus i slutna kvarter i rutnét, storslagna gator, grénomraden och platser tog form.
Utbyggnaden genomfordes mellan 1868-1905, men Lorensbergsparken och Sodra Vigen
lamnades kvar forutom i den norra delen av parken dar Engelbrektsgatan byggdes ut.

Efter branden ar 1864 uppfordes en ny restaurang och en permanent cirkusbyggnad
liksom en engelsk park inom omradet. Folkteatern byggdes i parken och &r 1916
uppfordes Lorensbergsteatern. Nar Avenyn forldngdes i borjan av 1900-talet minskades
parken och entrén flyttades till hornet Avenyn-Engelbrektsgatan. Sedan foljde en period
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med flera planer pa att bebygga kvarteret med stenstadskvarter. Enligt Lilienbergs
stadsplan fran 1910 skulle hela parken rivas och ersittas med stenstad. Nar Gotaplatsen
byggdes genom en ny plan 1921 var syftet aterigen att riva parken, som vid denna
tidpunkt var en ndjespark, for att bygga slutna bostadskvarter. Planen genomfordes aldrig
och parken blev kvar. Aven i stadsplanen fran 1931 upprepades denna intention 4terigen.
Forst i och med dndringen av stadsplanen 1947 blev delar av kvarteret planlagt som park
och mot Berzeliigatan delar som Allmént dndamal.

Fran 1940-talet och framat har stora férdndringar genomforts i1 kvarteret och parken.
Folkteatern revs 1942 efter en brand och dess verksamhet flyttades over till
cirkusbyggnaden. Ar 1950 byggdes Park Avenue Hotel lings med Engelbrektsgatan. Nir
hotellets restaurang skulle byggas 1956 revs den gamla restaurangbyggnaden fran 1800-
talet. Ar 1967 byggdes Stadsbiblioteket mot Avenyn och 1969 revs dven
Cirkusbyggnaden. Sédra Végen breddades in i parken pa 60-70-talen. Ett tillfalligt
parkeringsgarage uppfordes 1994. Stadsbiblioteket och hotellet har byggts om och till
under dren, senast i borjan av 2010-talet.

Lorensbergsparken har under &ren éndrat karaktér. Till en borjan hade parken ett stramt
uttryck, troligtvis med odlingar och blomsterrabatter. Mellan 1860 och 1872 skedde en
omdaning av parken till mer organiska former enligt tidens ideal, den engelska parken. Ar
1877 fanns ett omfattande slingrande stigsystem och fritt placerade trdd i romantisk,
engelsk stil. Den romantiska parkens ideal syns fortfarande idag i form av de stora fritt
placerade triden.

Bild fran slutet av 40-talet. [ parken ligger restaurangbyggnaden, Lorensbergsteatern
och cirkusbyggnaden. Upphovsrditt: Flygfotohistoria.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for bostader och verksamheter 30 (116)
vid Lorensbergsparken inom stadsdelen Lorensberg

Dnr SBF-2023-00499
GRANSKNINGSHANDLING



GRANSKNINGSHANDLING

Kvarteret Ulriksdal tornar upp med sina 6 vaningar bakom den gamla cirkusbyggnaden
som ldg i Lorensbergsparken. Fotot dr taget ar 1969, samma dar som cirkusen revs.
Upphovsrdtt: Goteborgs stadsmuseum.

Oversiktsbild éver Lorensbergsparkens utbredning genom dren. Rosa linje visar den
ursprungliga landeritomtens utbredning och den gréna linjen visar den nuvarande
parkens grona delar (Acanthus 2021).
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4 KUNGSPORTSAVENYN

GOTAPLATSEN

LORENSBERGSPARKEN K

Bilderna visar dels Lilienbergs stadsplan over Gétaplatsen och Lorensbergs villaomrdde
fran 1910, dels planen som faststdillde Gotaplatsen 1921. I bada planerna var syftet att
bebygga Lorensbergsparken med stenstadskvarter vilket aldrig genomférdes (Utdrag fran
kulturmiljoutredningen, Acanthus 2021).

=2 : ,
Miljébilder frdn planomrddet idag.
Befintlig bebyggelse
Omradet runt planomrédet bestér av parkmiljd, bostadsmiljo, friliggande allménna
byggnader, breda gator och platsbildningar. Med undantag for kvarteret diar planomradet
och Lorensbergsparken &r beldgna sé foljer bebyggelsen i omrédet den for 1800-talet och
tidiga 1900-talet tidstypiska rutnitsplanen med slutna stenhuskvarter uppforda i enhetliga
material och volymer. Gaturummen tillsammans med affarer och restauranger i
byggnadernas bottenplan ger omradet tydlig citykaraktér.

I planomrédets nérhet ligger den monumentala Gétaplatsen som dr en av stadens
viktigaste och mest karaktéristiska platser och ett vilként landmaérke. Platsen har ett
upphdjt och synligt lage vilket forstarks tack vare den raka och breda Avenyn som gor
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den synlig dnda fran Kungsportsplatsen pa andra sidan vallgraven. Gotaplatsen kantas av
viktiga kulturinstitutioner som tillsammans bildar en rektangulér plats.

Bostadsmiljoerna i planomradets nérhet utgors i huvudsak av slutna kvarter med stenhus i
5—6 vaningar fran perioden 1870—1930, dock har viss nyare bebyggelse tillkommit
senare. Det sena 1800-talet karaktériseras av en klassisk arkitektur med &terblick mot
framfor allt rendssansen med rikt dekorerade fasader i ljust tegel eller puts. Stadsplanen ar
en klassisk rutnétsplan med raka gator. Det tidiga 1900-talet karaktériseras i stillet av
jugend och nationalromantik med mer terrdnganpassade och svingda kvarter. Kvarteret
Ulriksdal, pd andra sidan Berzeliigatan fran planomradet, ar ett typiskt nationalromantiskt
kvarter i tung tegelarkitektur som anpassats efter gatans lutning. Nordost om planomrédet
ligger Exercisheden (Heden) vars karaktir tydligt skiljer sig fran resten av stadsrummet
da den utgors av en stor, dppen och néstan obebyggd yta. Gamla Allén tillsammans med
de grona fotbollsplanerna bidrar till att Heden upplevs som ett gronomréde trots att
ungefdr hélften av ytan dr asfalterad eller grustickt.

Det stora kvarteret dar planomradet ingér avgransas av Avenyn, Berzeliigatan, Sodra
Vigen samt Engelbrektsgatan. I kvarterets mittersta och norddstra delar ut mot Sodra
Vigen ligger Lorensbergsparken. Bebyggelsen utgors av Lorensbergsteatern, Park
Avenue Hotel, Stadsbiblioteket samt ett parkeringshus.

Kvarteret har en mycket karaktéristisk utformning som skiljer sig avsevirt fran
angransande stadsrum pa flera punkter. Kvarteret foljer inte rutndtsplanen gillande
byggnadernas placering eller volymer. Byggnaderna ar dessutom fristiende med en mer
organisk placering och byggnadshdjderna varierar kraftigt fran tva till tolv vaningar.
Diaremot forhaller sig byggnaderna tydligt till det verordnade stadsrummet, och dr med
undantag fran Lorensbergsteatern placerade lings med och har entréer vinda mot
angransande gaturum. Ingen av byggnaderna innehdller idag bostéder, utan alla har en
offentlig eller kommersiell funktion. Stadsbiblioteket &r beldget i kvarterets sédra horn
utmed Avenyn. Det dr byggt i 4 vningar med stora glasade ytor och gult tegel. Park
Avenue Hotel utgdrs av tva byggnadskroppar som skapar en L-form. Utmed Avenyn
ligger den lagre byggnadskroppen uppford i tre vaningar av gult tegel och lings
Engelbrektsgatan ligger den hogre byggnadskroppen vilken har en vit putsad fasad och &r
uppford i tolv vaningar. Lorensbergsteatern ligger med baksidan mot Berzeliigatan och
med sjélva huvudentrén in mot Lorensbergsparken. Byggnaden har en ljus beige putsad
fasad och ar uppford i tva vaningar med undantag for scenhuset som ar hogre. I kvarterets
Ostra del, i korsningen av Sodra Végen och Berzeliigatan &r ett parkeringshus beléget. Det
dr uppfort 1 tvd vaningar och fasaden utgors av metallgaller samt traribbor. Genom
kvarteret gar dven ett flertal gangvagar. Pafallande karaktaristiskt ar de lagre
byggnadsvolymerna i kvarteret som skapar luft och genomsiktlighet i omrédet samt
vidare ut till omgivande stadsmiljder.

Inom kvarteret finns synliga &rsringar fran 1700-talet fram till 2000-talet, vilket ger
omradet dynamik. Bebyggelsens arsringar aterspeglas igenom olika arkitekturstilar fran
det tidiga 1900-talet till 2000-tal dér den gemensamma ndmnaren ligger i fasadmaterialen
som utgdrs av gult tegel och ljus puts (med undantag for parkeringshuset).
Lorensbergsteaterns placering med huvudentrén in mot parken i stéllet for ut mot gatan ar
karaktéristiskt och visar pé platsens historia och parkens tidigare viktiga betydelse. Den
dldsta arsringen fran 1700-talets landeripark é&r sjélva parken vilken skapar en gron oas i
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det livliga omgivande stadsrummet. Parken kan dock upplevas som en baksida da
kvarterets byggnader (med undantag for Lorensbergsteatern) har sina entréer ut mot
gatorna.

Kulturmiljo

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden, Géteborgs innerstad

[O 2:1-5], enligt 3 kap 6 § miljobalken. De delar som innefattar omradet uttrycks genom
fastningsstaden, stenstadens utbyggnad, stenstadens utvidgning och kulturens och
utbildningens centrum.

Uttrycket for fistningsstaden grundar sig i sparen efter 1600- och 1700-talens
stadsplanering och déribland finns spridda rester av donationsjordarnas landerier. Spar
finns idag kvar i omrédet bland annat i form av S6dra Végen med Gamla Allén som var
huvudvégen in till Goteborg fran sdder och Lorensbergsparken som var en del av
Lorensbergs landeri. Exercisheden, dven kidnt som Heden, ar ocksa ett spar fran denna tid
da den 6ppna platsen fyllde funktion som kronans dvningsplats for militdren.

Stenstadens utbyggnad utanfor vallgraven dgde rum cirka 1840—-1900 och var en del av
det sena 1800-talets stadsomvandling. Denna aterspeglas inom omradet genom
rutndtsplanen, den tita stenstadsbebyggelsen med bestdmda hushdjder, parker samt av
gator med olika bredd och karaktir s& som den tradplanterade huvudgatan
Kungsportsavenyn. Aven kommunaltekniska anliggningar i form av sparviigar anlades
under denna tidsperiod.

Stenstadens fortsatta utvidgning ca 1905-1935 och dess fullféljande av rutnitsstaden
med slutna stenhuskvarter.

Kulturens och utbildningen centrum ir en del av de sena 1800-talets och det tidiga
1900-talets utbyggnader och uttrycket grundar sig bland annat i anldggningar for nojesliv.
Inom omradet anlades Géotaplatsen med omgivande kulturinstitutioner.

En Kulturmiljéutredning (Acanthus arkitektur & kulturvérd AB, 2021-04-20) finns
framtagen for planomradet med omgivning. Utredningen visar att kvarteret dar
planomradet ingér utgdr en mycket kédnslig kulturmilj6 nir det giller bibehallandet av
Lorensbergsparkens kulturhistoriska identitet och integritet som en offentlig parkmiljo
som del av ett storre stadsbyggnadssammanhang. Utredningen har ocksa kunnat visa pa
vilket sétt som kvarterets olika miljoegenskaper &r direkt relaterade till
riksintressegrundens olika slag av rumsliga uttryck. Dessa sammanfattas i ett antal
egenskapsrelaterade kritiska punkter. For varje punkt gor utredningen en bedomning av
riksintressegrunden och hur den riskerar att paverkas:

e Lorensbergsparkens utbredning

e Tridbestdndet

e Lorensbergsteatern i parken

e Parkens funktion som offentligt stadsrum

e Kvarteret som parkmiljé med kulturinstitutioner och del av stenstadsutbyggnaden
o  Arkitektonisk inordning i parkkvarteret

e Stenstadens historiska upplevelseinnehall

o Fler riksintressegrunder i visuellt samspel
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Sociala forutsattningar

I priméromradet Lorensberg bodde &r 2025 cirka 1 900 personer. Aldersstrukturen skiljer
sig fran Goteborg som helhet genom att hir bor betydligt farre barn och fler i Gvre
medelaldern och éldre. Bostadsbestandet bestér ndstan uteslutande av ldgenheter i
flerbostadshus, ca 59 % utgor hyresrétter och ca 40 % utgor bostadsrétter och 1%
dganderitter. Allmannyttan star endast for 4 % av det totala bostadsbestandet i
Lorensberg jamfort med 25 % av bostadsbestédndet 1 Goteborg som helhet. Jamfort med
Goteborg som helhet dr ldgenheterna stora, 33 % av ldgenheterna har en area 6ver 120
kvadratmeter. Nédstan hela bostadsbestandet i Lorensberg ér uppfort fore 1940. De senaste
aren har endast ett fatal nya bostéder byggts i Lorensberg.

Kvarteret dar planomradet ingér har ett stort betydande lokalhistoriskt identitetsvarde
med en lang tradition av rekreation och som en del av stadens ndjes-, kultur och
utbildningens centrum. Kvarteret och ndromréadet ar idag alltjamt en viktig kulturell
knutpunkt och ingér i ett kluster av kulturella verksamheter. Omréadet lockar en bred
malgrupp fran hela staden och regionen.

Kvarterets struktur dr unik med solitira byggnader i den i dvrigt 6ppna parken - en
kontrast till de slutna stenstadskvarteren runt omkring. Overblickbarheten och lisbarheten
frén Sodra Vigen &r karaktéristisk for platsen. Det saknas bostédder inom kvarteret idag.

Planomrédet ligger centralt i staden och ar l4tt att na till fots, med cykel, kollektivtrafik
samt bil. Kvarteret &r omgivet av cykelbanor och kollektivtrafiken ar vl utbyggd i
anslutning till planomréadet. Utbyggnaden av Vistldnkens station vid Korsvigen, med en
uppgéng pa Johannebergsgatan i planomradets niarhet kommer ytterligare framja
tillgangligheten till omradet.

Trafikintensiteten pa kringliggande gator dr hog och skapar barridreffekter vilket
begransar barn och ungas rorelsefrihet. Det ger 4ven upphov till hdga bullernivaer och
dalig luft.

Lorensbergsparken har en viktig funktion kulturhistoriskt och som bostadsnéra park.
Tréden i parken bildar tillsammans med omgivande alléer ett sammanhidngande gront nét
som framjar saval social som ekologisk hallbarhet. Idag upplevs parken som otrygg,
bortglomd och mork, med fa besokare. Entréerna till kvarteret och parken &r otydliga och
bjuder ej in till vistelse. Parkeringshuset som finns inom planomradet idag utgdr en fysisk
barridr och skapar en otrygg miljo. Transporter inne i parken till kvarterets byggnader
skapar ocksé konflikt med gaende.

For fordjupade beskrivningar av sociala aspekter inom och i anslutning till planomréadet
se Social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys (Norconsult, 2026-04-17).

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Planomradet grénsar till Sodra Végen i Oster och Berzeliigatan i soder. Gdngbanan nérmst
planomrédet langs S6dra Vigen ér 2,6 meter bred och tillater ett litet till medelstort
géngflode enligt stadens standard, medan Berzeliigatan, som é&r ett utpekat stadslivsstrak i
oversiktsplanen, har en utformning som endast tillater ett litet gdngflode enligt stadens
standard, med en géngbana som &r 2 meter bred. Vid en manuell métning av gangfloden
2016 uppmaittes gangflodet i maxtimmen langst Sodra Vigen forbi planomradet (i bada
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riktningar) till cirka 251-500 fotgdngare. Motsvarande siffra for Berzeliigatan forbi
planomradet var 501-1000 fotgéngare.

Planomradet har god tillgénglighet till cykelinfrastruktur. Langs S6dra Végen och
Berzeliigatan gar det 6vergripande cykelvégnitet forbi pa enkelriktade cykelbanor
forlagda bredvid gangbanan. Cykelbanan ldngst S6dra Vagen har idag en ungeférlig
bredd pa 1,4 meter och ldngs Berzeliigatan 1,2 meter. Bada ar ett utpekade
pendlingscykelstrak i 6versiktsplanen, Uppskattningsvis passerar cirka 2 000 — 3 150
cyklister per vardagsdygn (i bdda fardriktningarna) langs S6dra Végen och pa
Berzeliigatan dr motsvarande siffra 1 000 — 2 000 cyklister.

Planomradet nés med bil fran S6dra Viagen och Berzeliigatan. Enligt senaste
trafikmétningen fran 2018 trafikeras Sodra Végen forbi planomridet av 6 600 fordon
under ett AMVD, varav 9% ir tung trafik. Ingen métning &r genomford for Berzeliigatan
pa striackan forbi planomradet, mellan S6dra Végen och Johannebergsgatan. Delen mellan
Gétaplatsen och Johannebergsgatan trafikeras av 8 500 fordon under ett AMVD, varav
11% tung trafik.

Leveranser till verksamheterna i parken (Lorensbergsteatern, Stadsbiblioteket, Park Lane
och restaurang Bakfickan liksom viss del av Park Avenue Hotels konferensdel) sker via
infart frén Sodra Vigen som ingér i planomradet. Strackan anvénds for varuleveranser
och avfallshantering samt som rdddningsvig for verksamheterna i parken samt hotellet.
Nuvarande utformning for leveranser till Lorensbergsteatern innebér att fordon backar
upp mot lastbryggan som &r beldgen mellan teatern och planomradet.

Omrédet har mycket god kollektivtrafikforsdrjning med bade buss- och sparvagnstrafik.
Planomradet ligger cirka 40 meter frén hallplats Berzeliigatan som trafikeras av bade
stadsbuss och sparvagn. Inom 400 meter ligger Korsvéigen som trafikeras av manga olika
sparvagns- och busslinjer.

Trafikverket genomfor utbyggnad av Vistlanken med en station vid Korsvdgen. Stationen
kommer f& en uppgéng pa Johannebergsgatan cirka 200 meter fran planomradet. Detta
kommer ytterligare att starka upp omradets tillgdnglighet med kollektivtrafik, framfor allt
regionalt. Det uppskattas ocksa dka gangflodet forbi planomradet till f6ljd av att resenérer
ror sig till och fran uppgangen.

Nuvarande parkeringshus i tvd vaningar inom planomrédet har en infart fran Sodra Vigen
och en infart fran Berzeliigatan, till olika nivaer av parkeringshuset. Parkeringshuset har
plats for cirka 290 bilar och forsorjer niromradet med parkering, framfor allt till handel
och event men dven boende och foretag. I anslutning till parkeringshuset mot parken
finns PRH-platser. Parkeringshusets 6vre plan nas av fotgéngare via trappor eller via
pafartsrampen.

Service

Lorensbergsparken som ligger i anslutning till planomradet utgdr en bostadsnéra park. Ett
rikt utbud av savil kultur och néje som restauranger och butiker finns i planomradets
nérhet. Inom kvarteret ligger Lorensbergsteatern och Stadsbiblioteket. Gotaplatsen med
dess kulturinstitutioner ligger cirka 150 meter frén planomradet. I ndromradet &terfinns
ocksa flera biografer, simhall, muséer, idrottsplatser, actionpark, arenor och ndjespark
bland mycket mer.
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Nérmsta forskola dr Engelbrektsgatan 34 E cirka 300 meter fran planomradet. Andra
forskolor i ndromradet 4r Vasa Kyrkogata 7, Hallandsgatan 7, Skanegatan 18 samt
Vallhallagatan 4. Narmsta grundskola ar Vasaskolan F-9 cirka 600 meter fran
planomradet. Andra skolor i ndromradet dr bland annat ISGR Campus Gétaberg 6-9,
Franska skolan F-5 respektive 6-9. Narmsta kommunala grundskola &r Montessoriskolan
Elyseum 6-9, Landalaskolan F-3 samt Johannebergsskolan Montessori F-5 respektive
Estetiska F-6. Idag finns det ett underskott av bade skol- och forskoleplatser i omradet.

Nérmsta mataffir ligger pd Avenyn cirka 400 meter fran planomradet.

Teknisk forsorjning

Ett stort antal ledningar for stadens infrastruktur passerar planomradet och en del kommer
i konflikt med detaljplanens genomforande. Lings med gatan finns i stort sett allt som
kan finnas under en centralt placerad gata i staden, exempelvis el, tele, dricksvatten,
spillvatten, dagvatten, fjarrvirme/kyla och gas. En del ledningar behdver laggas om vid
byggnation och for att inte komma i konflikt med nya triddplanteringar langs gatorna.

Ovan mark finns kontaktledningar till sparvigen pa kontaktledningsstolpar ldngs Sodra
Vigen. Kontaktledningsstolparna fungerar dven som inféstning for linspénd belysning
Over gatan. Nagon enstaka kontaktstolpe fungerar &ven som belysningsstolpe. Pa motsatt
sida gatan dr kontaktledningar och belysningslinor fasadhéngda. Belysningen pa
Berzeliigatan ar linspand mellan befintliga fasader och stolpar utmed parkeringsgaraget.

En transformatorstation finns inom planomradet idag, i anslutning till Berzeliigatan néra
korsningen Berzeliigatan/Sodra Vagen.

Allmint VA-ledningsnét finns utbyggt i Berzeliigatan, S6dra Végen och i delar av
Lorensbergsparken. VA-ledningsnétet kan behdva byggas ut for att kunna forsorja den
utbyggnad som detaljplanen innebar.

Ledningar for fjarrvirme, fjirrkyla, opto, el och tele finns i Sodra Végen och
Berzeliigatan som kan forsorja planomradet.

Dagvatten

Dagvattnet fran planomréadet avleds inte till ett markavvattningsforetag utan till befintligt
kombinerat ledningsnit. Det kombinerade nitet ansluter till reningsverket Ryaverket dar
vattnet genomgar spillvattenrening innan det sldpps ut i Rivo Fjord. Enligt de reningskrav
for dagvatten som finns i Goteborg klassas Ryaverket som en mindre kénslig recipient.

En Dagvatten- och skyfallsutredning (Ramboll, reviderad av Kretslopp och vatten 2024-
05-16) har tagits fram i samband med planarbetet.

Risk och storningar

Buller

Planomradet ar utsatt for trafikbuller. Den huvudsakliga bullerkallan ar bil-, buss- och
sparvagnstrafik frdn S6dra Végen och Berzeliigatan. En bullerutredning har uppréttats
enligt PBL 4 kap 33a§. Bullerutredningen innehéller en redovisning av beridknade vérden
for omgivningsbuller samt hur géllande riktvirden for trafikbuller kan uppnas for
bostiderna. Utredningen sammanfattas under Ovriga dtgdrder, Buller sidan 77.
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Karta som visar befintlig bullerutbredning (ekvivalent ljudtrycksnivd) i kvarteret.
Berdknat pa 2021 drs trafikdata. Kdlla: GotMap (goteborg.se)

Vibrationer

Buss- och spdrvagnstrafik utmed Sodra Végen utgor potentiella storningskallor for
vibrationer. Planomrédet ligger i ett omrade med kénda vibrationskénsliga jordlager.
Storande vibrationer har uppméarksammats i flera befintliga byggnader i omréadet, sarskilt
frén busstrafik. Ingen vibrationsmétning har genomforts till denna detaljplan. Déremot
genomfordes en vibrationsutredning i omradet 2019, befintligt bostadshus Hede 27:22,
Uppskattad vibrationsniva i den byggnaden ér 0,3 mm/s vigd RMS.

Luftkvalitet

Luftkvaliteten i och kring planomrédet paverkas av omgérdande trafikerade gator. En
Luftutredning har tagits fram for planomradet (Cowi, 2024-04-19). Utredningen redovisar
luftkvaliteten med avseende p&d NO; samt PM idag, ett nollalternativ i framtida
trafikscenario samt med en utbyggnad enligt planforslaget.

Som styrmedel for luftkvalitet 1 utomhusluft giller ett antal miljokvalitetsnormer (MKN).
Miljokvalitetsnormer finns framtagna for NO; och PM¢ och anges i timme-, dygn-
respektive drsmedelvirde. For timme- och dygnsmedelvirde medges ett antal
overskridanden per ér, angivna som percentil. 98-percentil av medelvirdet innebar hogsta
medelvirde per dygn respektive timme nér tillatet antal 6verskridanden raknats bort.

Utover MKN finns i G6teborgs stads Miljo- och klimatprogram 2021-2030 lokala
miljokvalitetsmal med utgédngspunkt i Agenda 2030 och Sveriges nationella
miljomaélssystem. Ett av de lokala miljokvalitetsmélens delmal &r att sékra god
luftkvalitet for goteborgarna. For att nd delmaélet har flera indikatorer satts upp, bland
annat for NO; och PM,.

Oversviamningsrisk

Dagvatten och skyfallsutredningen visar att det inte finns nagra risker kopplade till
skyfall for planomradet. Inget vatten tenderar att bli staiende inom planomradet eller
insténgt for befintliga forhéllanden vid ett klimatanpassat 100-arsregn.
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Detaljplanens innebord och genomforande

Detaljplanen medger uppforande av cirka 150 bostéder, lokaler i samtliga bottenvaningar
samt stirkta offentliga strak och platser. Bebyggelsen foreslas utformas som ett slutet
kvarter i grins mot omgivande gator och med en enhetlig byggnadshdjd som sédnker sig
nagot mot parken, i 5 till 7 vaningar samt vindsvaning. Planforslaget innebér att befintligt
parkeringshus rivs. De allminna parkeringsplatserna kan till viss del erséttas i ett nytt
parkeringsgarage under mark. Befintlig transformatorstation flyttas till ett mindre
i0gonfallande ldge i kvarteret.

Planforslaget tar avstamp i den klassiska arkitekturens kvaliteter samt i den
omkringliggande stenstadens struktur, volymhantering och gestaltningsprinciper. Den nya
bebyggelsen mdter sin omgivning utifrin varje sidas respektive karaktér, dar typologi och
innehall utgér frén stenstaden, men dér gestaltningen inspireras av stadsrummets olika
sidor och kulturhistoriska sammanhang.

Totalt omfattar planforslaget cirka 21 900 kvadratmeter bruttoarea varav 14 600
kvadratmeter bostdder och 1 200 kvadratmeter lokaler. Resterande yta tillhor
parkeringsgarage och bostadskomplement i kéllarplanet.

Ny bebyggelse uppfors inom den yta som nuvarande parkeringshus och den tidigare
cirkusen ianspréktar, och planforslaget gor inte intrang i den sammanhéngande
parkmiljon. De tridd som tas ner i samband med rivning av garaget ersétts med nya trid
runt om bebyggelsen.

Eftersom planomradet utgoér riksintresse for kulturmiljovérd infors
utformningsbestimmelser som syftar till att de nya tilldiggen ska utformas med hoga
gestaltningsambitioner och med stor hinsyn till befintliga kulturmiljovérden.

Befintlig markanvandning bekréftas for gatorna inom planomrédet. Stadsrummen léngs
med gatorna starks och stadslivet frimjas genom aktiva bottenvaningar i den nya
bebyggelsen, bredare och tydligare ging- och cykelstrdk samt genom att de ramas in av
tradrader. For att mojliggdra detta tas ett korfélt bort pd S6dra Végen och pé
Berzeliigatan.

Mot parken mojliggors for ett torgrum som dels forstirker parkens grona karaktir genom
ny gronska, trdd och en sammanhéngande gestaltning, dels omhéndertar trafik och
logistik for sdvil den nya bebyggelsen som Ovriga verksamheter inom parken. Léngs
torgytorna mdjliggors for en ny platsbildning vid den bevarade poppeln samt vistelseytor
i form av uteserveringar och sittmdjligheter. I och med detaljplanens genomforande tas ett
samlat grepp om hela Lorensbergsparken dér parkens historiska lager och kulturhistoriska
varden starks och utvecklas samtidigt som parken utformas for att méta framtida behov.

Kvartersmarken dr markanvisad till Serneke Fastighets AB av exploateringsndmnden.
Exploateringsndmnden har 2026-05-18 beslutat att inte forldnga markanvisningen. Avtal
om genomforande av detaljplanen kommer att tecknas med exploatdren. Kommunen ar
huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall
av denna. Exploatdren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.
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Hllustrationsplan som visar foreslagen utformning av den nya bebyggelsen.
“Teaterstrdket” har lagts till for att beskriva torgstrdaket mellan Lorensbergsteatern och
den tillkommande bebyggelsen. Rod streckad linje utgor planomrddesgrdns. lllustration:
Semrén+Mdnsson, MARELD och Norconsult.
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Fotomontage/modell som visar forslag till ny bebyggelse och dess inplacering i
parkkvarteret och forhdllande till kvarterets ovriga bebyggelse och den omgivande
stenstaden. Bild: Semrén+Mansson, MARELD.

Bebyggelse och gestaltning

Platsens sammanhang

Planomrédet har ett strategiskt lage och ar beldget mycket centralt i Goteborg, ett stenkast
frén Gotaplatsen, Kungsportsavenyn och Heden. I ndromradet finns ett stort utbud av
kultur, restauranger och butiker. Nérheten till Korsvdgen innebdr en mycket god tillgang
till kollektivtrafik.

Planomradet ingér i karaktarsomradet Stenstaden, vilket &r till storre delen bebyggt med
en relativt tit stenstadsbebyggelse med flerbostadshus i slutna rutnétskvarter.
Karaktirsomradet utgoér en fungerande och levande stadsmiljé med specifik karaktér,
stora kvaliteter och hdga kulturviarden som spelar en betydande roll i avldsbarheten av
stadens historiska utveckling, upplevelsen av den géteborgska stadsbilden och stadens
identitet. Inom omrédet finns manga viktiga kulturella verksamheter som behover virnas.

Den befintliga strukturen i det stora kvarteret dir planomradet ingér skiljer sig frén den
slutna stenstadsbebyggelsen som priglar omgivande kvarter. Del av omradet utgjorde
ursprungligen Lorensbergs landeri med tillhorande triddgérd. Genom aren har nya
friliggande byggnader uppforts i kvarteret. Idag ramar dessa in Lorensbergparken pa flera
sidor. Parken utgor med sin kulturhistoriskt vérdefulla milj6 en central karaktér i
kvarteret. Parken bestar idag till storsta delen av grasytor genomkorsade av grusade
géngar och stora trdd med oregelbunden placering. De olika byggnaderna ar uppforda
med var for sig olika karaktér och skala samt dr utformade med en tidstypisk gestaltning
frén respektive byggnads tillkomsttid. Placering i forhallande till kvartersgrins samt
byggnadshéjder varierar. Med anledning av kvarterets sirart och grona betoning hianvisas
hidanefter till det som parkkvarteret.
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Bebyggelsens struktur, innehall och skala

Planforslaget medger uppforande av cirka 150 bostdder, verksamheter och ett
parkeringsgarage under mark i form av ett nytt slutet kvarter. Det nuvarande
parkeringshuset foreslas erséttas med ny bebyggelse med en gestaltning som tar avstamp i
den klassiska arkitekturens kvaliteter och i de angrdnsande stenstadskvarterens
arkitektoniska uttryck, volymer och struktur. Forslaget medger bebyggelse om 5 till 7
vaningar och utdver det en vindsvaning. Hojden ansluter till byggnadshéjderna i
omgivande stenstad, men sénker sig nadgot mot Lorensbergsparken.

Lorensbergsparken och det parkkvarterets unika sirart tillsammans med platsens hoga
kulturhistoriska virden skapar en komplex stadsmilj6 att forhalla sig till. Parkkvarteret
har sedan tidigare inte varit bebyggd med bostdder utan utgjorts av solitéra publika
byggnader och parkmiljé. Den nya bebyggelsen tillfor en ny funktion i form av bostidder
till platsen, och har darfor i sin utformning tagit utgangspunkt i samma typologi och
struktur med slutna bostadskvarter som finns i den omkringliggande stenstaden. Forslaget
innebér en modern tolkning av den klassiska stenstaden och bildar en ny érsring av
denna. P4 sa sitt knyter forslaget an till och bygger vidare pa angransande
bebyggelsemiljoer for att bli ett naturligt inslag i stadsbilden.

Den 6vergripande principen for den nya bebyggelsens struktur &r att méta sin omgivning
utifran varje sidas respektive karaktér, dir typologi och innehall utgér fran stenstaden
men dér gestaltningen inspireras av stadsrummets olika sidor och historiska
forutséttningar. Detaljplanens ambition kommer till uttryck genom dess strdvan om att
uppné en god helhetsverkan i relation till den sammanhéllna stadsbilden och de flertalet
riksintressanta beréttelser som idag mots i kvarteret och i olika hog grad exponeras i
stadsrummen.

Mot Sodra Vigen och Berzeliigatan foreslas bebyggelsen inordna sig i stenstadens
symmetri genom att placeras i grins mot omgivande gator, spegla omgivande nock- och
takfotshojder samt fasadkomposition. Mot parken foreslas bebyggelsen i stéllet fa en mer
nedtonad karaktir och ldgre skala. P4 sa sitt relaterar bebyggelsen till 6vrig bebyggelse
inom parkkvarteret och till parken i sig. I hornet mot teatern och parken gors av hansyn
till den skyddsvirda poppeln, teatern och parken ett platsbildande indrag i fasaden. For att
bryta ner skalan och skapa variation delas kvarteret in i separata fasaddelar med sma
forskjutningar och varierande utformningsgrepp. Langs Berzeliigatan trappas
bebyggelsen subtilt utifrén gatans lutning och tar pa sa sétt upp ett viktigt karaktérsdrag
fran motsvarande bebyggelse pé andra sidan gatan.
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Kvartersstruktur Skala

Overgripande principer avseende struktur och skala.

Bottenvéningen runt hela det nya kvarteret ska innehalla publika lokaler for utétriktade
urbana verksambheter, exempelvis butiker, restauranger eller kulturverksamheter. Enligt
foreslaget mojliggdrs for cirka atta lokaler. Léngs fasaderna, framfor allt in mot parken,
ges utrymme for uteserveringar. Sockelvaningen markeras och ska forses med en hog
vaningshojd for attraktiva lokaler och stadsméssighet. Mot Berzeliigatan tillats i
begrinsad utstrackning en lagre vaningshdjd.

Utover centrumlokaler och trapphus inrymmer bebyggelsens bottenvéning dven
miljorum, en transformatorstation samt in- och utfart till garaget. Bostdder mojliggors
frén vaning tva och ar tinkta att uppforas med varierande storlekar i form av bade hyres-
och bostadsritter. Fragan om upplatelseformer pé bostdder regleras i
markanvisningsavtal. Minst 30% av bostdderna ska utgoras av hyresritter enligt avtalet.
Under bebyggelsen ger planen mdjlighet att uppfora ett parkeringsgarage i tva vaningar
med infart frdn Karl Gerhards Plats. Detta kan férutom att inrymma parkering for
kvarterets eget behov ocksa inrymma allmént tillgéngliga parkeringsplatser. Den
befintliga transformatorstationen i hornet Sodra Vigen-Berzeliigatan ersitts med en
transformatorstation inhyst i den tillkommande bebyggelsen.

Langs Sodra Végen och Berzeliigatan planteras nya tradrader vilket ger en inramning och
kontinuitet och bryter ner skalan pd de stora gaturummen. Utformningen av dessa
stadsrum tar avstamp i historien och kulturmiljon med avsikt att tydligt bilda en helhet
med stadens sammanhéngande strdk. En allé langs Sodra Végen gér att hirrora till dldre
kartor fran Landeriepoken och framat, och ar ett viktigt element i s&vél stenstadens
karaktdr som for att markera Sodra Vagens historiska vikt. Den nya allén placeras for att
linjera den befintliga allén ldngs Sodra Véigen mot Korsvégen och stirker ddrmed det
storre gaturummets karaktér. Alléerna bidrar till att stirka den historiska ldasbarheten 1
stadsrummet samt tydligare annonsera parken och dess grona karaktir runt det nya
kvarteret och i gaturummet.

Mot parken tillskapas ett torgstrak i form av ytan mellan Lorensbergsteatern och den
tillkommande bebyggelsen (teaterstraket) samt Karl Gerhards Plats. Torgstréket far en
sammanhaéllen gestaltning som integrerar och forlanger parkens grona karaktir ut mot
Berzeliigatan och Sodra Végen. Hér finns bland annat mdjlighet for framtida
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uteserveringar. Lds mer om gestaltningen av allmén plats i1 avsnittet Lorensbergsparken,
torg och gaturum.

Den nya bebyggelsen formar ett kvarter runt en privat bostadsgard. Bostadsgarden fyller
en viktig rekreativ funktion som ett komplement till den offentliga miljon runtomkring.
Hela géarden ligger pa ett planterbart bjalklag med forutsattningar for tradplantering och
fordréjning av dagvatten. En ppen passage mellan garden och torgytan vid poppeln
skapar en visuell koppling mellan gérden och parken samt skapar gen passage for de
boende ut till parken. Trapphusentréer ska vara vinda mot allmén plats och dven kunna
nas fran garden. Detta ger goda boendekvaliteter samt bidrar till en mer levande gatumiljo
1 6gonhojd.

Hela planomrédet utgor riksintresse for kulturmiljovéarden. For att minska paverkan pé
riksintresset har bebyggelseforslaget anpassats till stadsrummet olika historiska
karaktérsdrag. Vidare foreslas atgirder inom Lorensbergsparken och omgivande strak
som stirker hur parken, teatern och de historiska lagren sd som landeritiden upplevs pa
platsen. Dessa bada tillvigagangssatt utvecklas under rubrikerna nedan samt i avsnittet
Kulturmiljo och stadsbild.
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Fasad mot Sodra Vigen som visar tillkommande bebyggelsens hojdmdssiga relation till
befintlig bebyggelse pd sodra sidan om Berzeliigatan samt Park Avenue Hotels hogdel.
Bilder bebyggelseforslag: Semrén+Mdnsson, MARELD.
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Fasad mot Berzeliigatan som visar hojden pa tillkommande bebyggelse i relation till
Stadsbiblioteket, Lorensbergsteatern samt bebyggelsen pd éstra sidan om Sédra Vigen.
Berzeliigatan stiger mot Gotaplatsen i vdster. Bebyggelsen delas in i tre fasaddelar som
trappas ldngs gatans lutning.
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LORENSBERGSPARKEN

Fasad mot Lorensbergsteatern som visar tillkommande bebyggelses relation till
omgivande bebyggelse och parken.

:
- SODRA VAGEN

Fasad mot Lorensbergsteatern som visar tillkommande bebyggelses relation till

omgivande bebyggelse och hur utformning och héjd anpassats till teatern, poppeln och
ovrig bebyggelse inom kvarteret.
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Sektion genom kvarteret, fran Sodra Véigen till Lorensbergsteatern. Sektionen visar hur
markens nivdskillnader tas upp med en suterrdngvdning mot Sodra Vigen, en uppbyggd
bostadsgdrd och ett parkeringsgarage i en till tvd vdaningar under mark. Sektionen visar
ocksd mdjlig utformning av fasaden mot gdrden.
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Gestaltning

Planforslagets 6vergripande gestaltningsidé utgar ifrin att den nya bebyggelsen befinner
sig i grinsen mellan den angrénsande stenstadsbebyggelsen och det sérartade
parkkvarteret med Lorensbergsparken. Parkkvarteret har en 6ppen struktur med
friliggande, offentliga byggnader i en historisk parkmiljé. Stenstaden karaktériseras i
stéllet av slutna bostadskvarter. Den foreslagna bebyggelsen har utformats med
utgdngspunkt i detta moéte mellan parken och stenstaden, mellan det uppbrutna och det
sammanhéngande samt mellan det offentliga och privata. Eftersom det nya kvarteret i sin
funktion skiljer sig frén parkkvarterets offentliga byggnader har utformningen med
hénsyn till detta anpassats bade i form och uttryck till stenstadens bebyggelse. Liget inom
parkkvarteret innebér att gestaltningen mot parken fétt en annan skala och utformning for
att béttre mota parken och omgivande byggnader.

Planforslagets gestaltning utgar fran den klassiska arkitekturens principer och inordnar
sig i den omkringliggande stenstaden genom att bygga vidare pd samma
gestaltningsprinciper. Planforslaget innebdr ddremot en modern tolkning av dessa
kvaliteter och bildar pé sa sitt en ny arsring i stadsrummet. Till den klassiska
arkitekturens kvaliteter hor bland annat gedigna material och en hog detaljeringsgrad,
vertikalitet och relation mellan barande och buret, en harmonisk fasadindelning och
fonsterséttning, en tydlig indelning i sockelvéning, fasad och tak men &ven innehall sa
som publik bottenvaning och en kringbyggd, privat bostadsgard.

Foreslagen bebyggelse och allmén plats ska genom sin formgivning, materialval och farg
ta hinsyn till omgivande bebyggelsemiljo och den kulturmilj6é som kvarteret utgér en del
av. En utformning, utférande, material och fargskala som harmonierar med platsens
karaktdr och omgivande bebyggelsemiljo ska anvidndas for savil bebyggelse som
stadsrum. For att sdkerstélla den gestaltning som detaljplanen syftar till regleras
bebyggelsen med flertalet utformningsbestdmmelser. Las mer nedan samt i avsnittet
Motiv till detaljplanens reglering. Detaljplanens ambitionsniva framkommer dven i
illustrerade byggnader, i detaljplanens tillhérande illustrationsbilaga (Semrén och
Mansson 2026-04-20) samt i forslagshandlingen for allmén plats (Norconsult 2026-04-
17).

O D D) Dmom
R I TRITERTIETIIDDODD
M OCjo miCD oo (DD DD 00
mmmimmrmmmo|D0D0D0E
mmmmmEmmen| D0 EE R
M EmEDrmoro| Il DELE
W m m|mmmmmmm

‘i:i

MGdijlig utformning av tillkommande bebyggelse enligt planforslaget, fasad mot Sédra
Viigen.
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MGdjlig utformning av fasad mot Lorensbergsteatern.

Mojlig utformning av fasad mot Lorensbergsparken.
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Perspektiv som visar bebyggelseforsiaget sett frdn korsningen Sodra
Viigen/Berzeliigatan.
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Miljobild som visar bebyggelseforslagets mote med Lorensbergsparken och
Lorensbergsteatern.
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Miljébild som visar den tillkommande bebyggelsens méte med Berzeliigatans gaturum.

Fasader

Fasader ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet som harmonierar med omgivningen,
med en mer stadsméssig och stram utformning mot gatorna och en négot friare
utformning mot teatern och parken. Genom en fasadindelning med sju separata
huskroppar skapas en varsam variation som motverkar storskalig monotoni och bidrar till
en mer upplevelserik miljo. Fasaderna ska ges en tydlig uppdelning med sockelvaning,
mittdel och ett tydligt avslut. Fonster ska grupperas ovanfor varandra for att betona
fasadens vertikalitet.

Huvudsakligt fasadmaterial ar tegel med begrinsat inslag av sten och puts. Forslagsvis
utformas bebyggelsen med rott tegel for att ta upp samma gestaltning som pa andra sidan
av Berzeliigatan. Fasaderna foreslas fi ett bearbetat uttryck med arkitektoniska element
som monstermurningar, tydliga hérnmotiv, murade valv, bursprak och friser. Sockel
utformas i tegel, sten eller puts.

For byggnaden mot parken medges bade puts och tegel som huvudsakligt fasadmaterial,
samt med begrinsat inslag av plat. Forslagsvis utformas denna byggnad med ljust tegel
eller ljus puts for att ta upp karaktirsdrag fran 6vriga byggnader i parken och ge ett mer
nedtonat uttryck. Utformningen for denna byggnad dr mer avskalad dn mot gatorna. En
indragen takvéning med takterrass ger byggnaden ett tydligt avslut.

Bottenvéningen utformas med en publik utsida, savél mot gatorna som mot
Lorensbergsparken, bestaende av verksamheter sdsom till exempel butiker och
restauranger. Bottenvéningen markeras genom en hdgre vaningshjd och en tydligt
markerad och detaljrik sockelvaning som minst omfattar entrévaningen med tillhérande
sockel. Fasade horn mot gatornas korsningar bidrar till att skapa stadsméssiga rum.
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Utsnitt av forslag till fasadgestaltning.

Balkonger, bursprak och tak

For att fa ett lugnt intryck, med hénsyn till stadsbildens karaktér, medges inte
utanpaliggande balkonger ut mot gatorna. Daremot mdjliggors for enstaka infélla eller
franska balkonger, samt balkonger ovan bursprak. Mot parken och teatern mdjliggors for
utkragande och delvis infdllda balkonger. Mot S6dra Vigen medges bursprak i fasaden,
vilket bryter ner skalan pa den fasaden. Balkonger och bursprak ska grupperas vertikalt
och med en gestaltning som ar integrerad i fasaden. Balkongernas och bursprékens
omfattning och storlek regleras.
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Fransk balkong Balkong ovan bursprak

Exempel pd balkonger.

Taket ska utformas som brutet sadeltak med en tydligt markerad takfot och noggrant
inplacerade, jamnt fordelade och vél gestaltade takkupor och enstaka frontespiser.
Takkupornas omfattning och storlek regleras. Takmaterial ska vara matt tegel eller plét.
Den ldagre delen mot teatern och parken ska utformas med en indragen takvaning och hir
medges ett platt tak for att halla nere hdjden. Mot innergarden &r utformningsmojligheten
mindre styrd, och hir medges takkupor och takterrasser i storre omfattning &n mot gatan.

Hisschakt och tekniska installationer ska ut mot omgivande allmén plats rymmas inom
takets volym for att skapa en vélgestaltad helhet och sdkerstilla att byggnadens siluett
inte stors av tekniska byggnadsdelar.

Takkupor
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Indragen vindsvaning

Takfot/frontespis

Exempel pd takutformning och takkupor.
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Bostadsgarden

Den nya bebyggelsen utformas som ett kringbyggt kvarter med en privat bostadsgard i
mitten. Garden byggs pé ett garagebjilklag med 6verbyggnad dimensionerad for att
kunna placera trdd och planteringar i niva med mark sett frdn passagen genom huset mot
teatern. Gronska och tradplanteringar koncentreras i forslaget till den sddra, skuggiga
delen och mer 6ppna, sociala vistelseytor, blommande planteringar och odling forlaggs i
den norra, soliga delen. Bostadsgérdens gestaltning kan med fordel ta inspiration av den
tidigare cirkusen pé platsen, genom bland annat cirkuldra former och lekskulpturer av
cirkusdjur. Minst tre trdd ska planteras pa garden. Garden nas via samtliga trapphus samt
via en dppen passage mot parken.

Eftersom gardsytan ar begrinsad tillats inte privata anordningar s& som altaner eller
murar for enskilda ldgenheter. Murar, altaner och plank for gemensamma &ndamal tillats

didremot.

L LI 1

Sektion genom kvarteret fran Lorensbergsparken till Berzeliigatan. Sektionen visar
foreslagen gréonstruktur pda bostadsgdrden och runt kvarteret.

Sektion genom kvarteret fran Lorensbergsteatern till Sédra Viigen. Sektionen visar
foreslagen gronstruktur pa bostadsgdrden och runt kvarteret.
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Lorensbergsparken, torg och gaturum

Allmién plats och angrinsande forgédrdsmark ska utformas med en hog arkitektonisk
kvalitet avseende detaljering och bearbetning samt med robusta och gedigna material.
Utformning, utférande, material och fargskala ska harmoniera med platsens karaktér och
omgivande bebyggelsemiljo. Till detaljplanen finns en tillhdrande forslagshandling for
allmain plats i vilken kommunens avsikt for utformning och gestaltning av hela
Lorensbergsparken inklusive detaljplanens allménna plats beskrivs. Forslagshandlingen
uttrycker kommunens ambition om hog arkitektonisk kvalitet i materialval,
gestaltningselement och férgsdttning, och fungerar dérigenom som ett
gestaltningsprogram for allmén plats. Forslaget utgar fran strategin om att viva samman
parkens historiska lager samt att beakta platsens kulturhistoriska virden savil som att
parken ska anpassas infor framtida anvéndning.

Aterblicken mot den engelska romantiska landskapsparken och landeritridgarden har
varit utgdngspunkt i gestaltningsgrepp och materialval for teaterstréket, Karl Gerhards
Plats samt for Lorensbergsparken i stort. Ambition &r att stirka landeriepokens berittelse
och nérvaro inom parkkvarteret sdvél som exponering i gaturummen. Fokus for parkens
vaxtforslag ar det grona kulturarvet for att bevara och lyfta fram historiska trdd och
vaxter.

Torget mot Lorensbergsparken foreslds fa en sammanhéngande gestaltning. Torgrummet,
uppdelat pa teaterstraket och Karl Gerhards Plats, ska fungera som en naturlig utvidgning
av Lorensbergsparken — ett 0ppet rum som binder samman floden fran de
omkringliggande gatorna och leder besokare in i parken. Det fungerar som ett
overgangsrum mellan stadens rorelse och parkens lugn, och blir dirmed en viktig nod i
det offentliga rummet. Samtidigt ska torget vara tillgangligt for nddvéandiga transporter
till parkkvarterets verksamheter. Genom tydlig gestaltning, belysning, moblering,
materialval och god sikt ska torget upplevas som en séker och vilkomnande plats for alla,
oavsett tid pa dygnet eller arstid. Den stora poppeln bevaras och utformningen av
bebyggelsen och teaterstraket anpassas for att sikerstélla tradets langsiktiga hélsa och
integreras som en del av platsens identitet.

For att sékerstilla denna gestaltningsméssiga ambition reglerar plankartan torgets
markbeldggning samt minsta antalet trad langs kvarterets alla sidor. En somlds 6vergang
till parken och kvartersmarken efterstrivas.

Teaterstraket utformas som en forlangd parkmiljo dér gaende och transporter samsas om
ytan. Genom planteringar, trdd och médblering bryts straket upp for en trygg och trivsam
miljo. Marken foreslas beldggas med krysshamrad storgatsten for att sikerstilla 1aga
hastigheter och samspela med befintliga material, s& som gatstenen framfor teatern.
Entrén fran Berzeliigatan utformas som en ramp och foreslas fa en inbjudande karaktér
med trid, sittmdjligheter och ny informationsplats. Langs fasaden inom férgardsmark och
allman plats mojliggdrs yta for uteserveringar.

Léngs Karl Gerhards Plats smalnas de kdrbara ytorna av och parken véxer ut i torgytan.
Planteringsytor och mdbleringszoner tillskapas som sénker hastigheten for fordonstrafik
och starker upplevelsen av ett gront parkrum. Framfor den lagre huskroppen foreslas en
stenmjolsyta med mojlighet till exempelvis uteservering. Stenmjolsytan fortsétter in pa
forgardsmarken och rundar den ldagre parkbyggnaden mot platsbildningen invid poppeln.
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Hlustration forslag till utformning av stenmjélsytan.

Entrén mot Sodra Végen utformas for att annonsera parken ut i gaturummet samtidigt
som in- och utfart for personbilar och lastbilar ska samsas om ytan. Den korbara ytan gors
sd smal som mojligt for att lata parken och den nya allén ldngs Sodra Vigen ta plats.

Léngs Sodra Vigen och Berzeliigatan foreslas nya alléer for att ge kontinuitet i det
historiska stadsrummet. Alléerna bidrar tillsammans till att annonsera Lorensbergsparken
ut i gaturummet. Alléerna regleras i plankartan medan dess placering, storlek och artval
fordjupas i forslaghandling for allmén plats och i kommande projekteringsskede.

I och med detaljplanens genomforande tas ett samlat grepp om hela Lorensbergsparkens
utformning. Vissa nya gestaltningselement adderas i parken for att forstérka parkens
historiska lager och karaktir. Forslaget innebir att sa mycket som mgjligt av den
befintliga parkens uttryck bevaras, inklusive trid, gangstrak, utrustning och skulpturer,
for att arbeta vidare med de element som redan dr en del av parkens identitet och historia.

Platsens historia som del av Lorensbergs landeri foreslas tydligare lyftas och synliggdras
genom en ny tridgard med inspiration fran den tidigare landeritrddgérden. Tridgérden
anliggs framfor Lorensbergsteatern med geometriska planteringsytor och
kulturarvsvéxter. Bredvid tradgarden foreslas en samlad informationsplats skapas med
skyltar som lyfter platsens historia, kulturviarden och utveckling, samt en ny kokstradgard
som kopplar an till landeriets odling.

Den historiska engelska parkstrukturen ar fortfarande tydlig i stra delen, sdrskilt langs
Sodra Végen. Har domineras parken av stora uppvuxna trdd och organiska former. Nya
tillkommande trad foreslas fa samma karaktir som de befintliga dldre traden.

I enlighet med stadsmiljopolicyns riktlinjer for stenstaden ska gator, torg och 6ppna
platser inordnas i sitt ssmmanhang och i utformningen anpassas till platsens miljo.
Huvudsakligen viljs naturstensmaterial, i synnerhet pa gangbanor. For de hardgjorda
ytorna pa Karl Gerhards Plats och teaterstréket beldggs marken med storgatsten. I ovrigt
far parken mjuka material sdsom gris och marktéckare. For gangar och andra vistelseytor
foreslas marken beldggas med stenmjol.
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NY\TRADGARD OCH
INFORMATIQKSPLAT

Hllustration av den foreslagna bebyggelsen och landskapsutformningen med nya alléer
lings Berzeliigatan och Sodra Vigen och stirkta parkentréer lings teaterstraket, Karl

Gerhards Plats samt i hornet mot Sodra Vigen/Engelbrektsgatan. Allén ldngs Sodra

Vigen placeras i forslaget i linje med den befintliga allén ldngs med gatan, mot
Korsvdgen.
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Lorensbergsparkens entré frdin Sédra Vigen.
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Vy frdn Lorensbergsparken

Vy ny trdadgdrd framfor Lorensbergsteatern
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Placering av trdd i
gaturummen ldings Sodra
Viigen respektive

Berzeliigatan i hojd med
tillkommande bebyggelse
enligt forslaget.
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Bevarande och rivning

I enlighet med beslut om byggnadsminnesforklaring av Géteborgs Konstmuseum och
delar av Goétaplatsen ska markbeldggningen med klinkers runt stadsteatern bevaras. Delar
av denna markbeldggning finns inom planomradet pa trottoaren utmed Johannebergsgatan
och fér en skyddsbestdammelse i planen. Markbeldggningen ska héllas i sddant skick att
byggnadsminnets utseende och karaktér inte forvanskas.

Poppeln, det sista kvarvarande tridet som planterades runt cirkusen, ges
skyddsbestdammelse i planen. Om tradet av sdkerhetsskdl maste tas ner ska det ersittas
med ett nytt.

Lorensbergsparken regleras som park i géllande detaljplan frén 2009. Det innebér att
foreslagen utformning av Lorensbergsparken (utanfor denna detaljplan) beaktat géllande
skyddsbestdammelse for parken. Enligt bestimmelsen ska parkmilj6 inklusive trddbestdnd
vardas med sérskild hénsyn till de kvaliteter som redovisas i planbeskrivningens bilaga 1,
sa att parkens kulturhistoriska kvaliteter, arkitektoniska egenart och betydelse i
stadsrummet inte forvanskas. Se mer i avsnittet Lorensbergsparken, torg och gaturum
ovan samt Kulturmiljé och stadsbild under Overviganden och konsekvenser hur parkens
kulturhistoriska vérden beaktats.

Planforslaget innebér att det nuvarande tillfélliga parkeringsgaraget i tva viningar rivs. I
parkeringsgaraget finns idag Lorensbergsteaterns avfallsrum, vilket férsvinner i och med
rivning och ersétts enligt planforslaget i den nya bebyggelsen.

Planforslaget innebér ocksé att befintlig transformatorstation rivs. Den foreslés erséttas
med en ny transformatorstation i bottenvaningen av bebyggelsen mot teaterstréket.

Cirkuléra 16sningar och aterbruk ska efterstravas i genomforandeskedet nir det kommer
till byggnadsmaterial i den mén det gar med hénsyn till tillgang, skick och lamplighet.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Detaljplanen medfor en fordndrad sektion for savdl Sodra Vagen som Berzeliigatan forbi
planomradet med utdkad kapacitet och framkomlighet for gang och cykel.

Befintlig parkeringsanlaggning kan delvis erséttas genom ett nytt underjordiskt garage i
tva plan med angdring fran Karl Gerhards Plats via infart frdn Sodra Végen.
Bebyggelsens ldge i staden och dess omedelbara nérhet till kollektivtrafik, knutpunkter
och en mycket god gang- och cykelinfrastruktur ger ett 1agt parkeringstal for bil.

Angoring for leveranser till kvarteret inklusive planomrédet samt tillgdnglig angoring for
besokare till Lorensbergsteatern sker via teaterstraket och Karl Gerhards Plats.
Tillgénglig angoring och PRH-platser till den nya bebyggelsen sédkerstills i forslaget via
parkeringsgaraget.

Till granskningsforslaget har en forslagshandling med forslag till utformning for allmén
plats tagits fram (Norconsult 2026-04-17). Forslagshandlingen ska anvéindas som
underlag infor kommande projektering. Forslagshandlingen beskriver kommunens avsikt
avseende bland annat leveranser, trafiksékerhet, angoring, gdng- och cykelstrak,
vistelsemiljoer samt tillganglighet.
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Gator, GC-vagar

En utbyggnad enligt planforslaget innebér vissa fordndringar i gaturummen pé Sodra
Vigen och Berzeliigatan. Gdngbanorna ndrmast planomradet breddas for 6kad kapacitet,
vilket dr sdrskilt angeldget 1angs Berzeliigatan som &r utpekat stadslivsstrak i
oversiktsplanen och redan idag har ett dubbelt sa hogt antal gdende i maxtimmen forbi
planomréadet som Sodra Végen.

Planforslaget medfor att Sédra Vigen delvis byggs om. Langs Sodra Vigen ersitts den
biotopskyddade trddraden utmed parkeringshuset med en allé av trdd lédngs hela kvarteret,
sammanlagt minst 11 trdd i forslaget. Allén av stora bredkroniga trdd ramar in det breda
gaturummet och ger en upplevelse av att parken utvidgas. Befintlig cykelbana langs
Sodra Végens sddra sida ersétts med en bredare som forldggs innanfor tradraden i
anslutning till gdngbanan, en placering som ger den foreslagna trddraden ett mer generdst
avstand till den nya bebyggelsen och diarmed béttre vaxtforutsattningar. Den nya
cykelbanan medfor 6kad kapacitet och framkomlighet. S6dra Végen é&r ett utpekat
pendlingscykelstrak vilket medfor att cykelbanan behover breddas till minst 2,4 meter.
Liangs det nya kvarteret foljer krbanan pa Sodra Vigen befintlig kantsten 1angs héllplats
Berzeliigatan. Gatan smalnas samtidigt av till ett korfalt for biltrafik i sodergaende
riktning. Darmed tas ocksa den fria vinstersviangen fran Sodra Végen till Berzeliigatan
bort, vilket omdjliggor framtida vinstersvang till Berzeliigatan Gsterut. Hallplatsytan
kortas av nagot i bakkant for att forenkla svéng ut frdn Karl Gerhards Plats med 18 meter
specialfordon. Kvarvarande héllplatslingd &r drygt 63 meter.

Berzeliigatan byggs om fran strax sdder om Stadsbiblioteket ner till korsningen med
So6dra Vigen. Korbanan smalnas av fréan tre till tvé korfalt. Samtidigt breddas sektionen
mot detaljplanens foreslagna bebyggelse. Totalmétt pa den nya sektionen blir ca 25,8 m.
D4 Berzeliigatan &r klassat som stadslivsstrak och pendlingscykelstrak ges s& mycket
plats som mgjligt &t gdende och cyklister. Langs den nya fasaden Ioper en 3,5 meter bred
gangbana. Den befintliga, enkelriktade, cykelbanan ldngs Berzeliigatans norra sida
breddas till 2,4 m forbi den nya bebyggelsen. Trdden utmed Berzeliigatan ersétts med en
ny allé av sex trad.

Hojdsattning och gestaltning av gaturummen ska sikerstélla god tillgdnglighet och
tydlighet, och har studerats i arbetet med forslagshandlingen for allméan plats. Bade Sodra
Vigen och Berzeliigatan ligger kvar med befintlig profil.

Planforslaget innebér att viss motortrafik kommer kora in i parkkvarteret, dels for
leveranser till Lorensbergsteatern, Stadsbiblioteket, Park Lane, Elite Hotel och den nya
bebyggelsen, dels for att na foreslaget underjordiskt garage. Utformningen utgér fran att
utvidga parkkaraktéren ut lings Karl Gerhards Plats och teaterstraket med nya
vistelseytor och grona inslag samtidigt som ett fungerande gaturum for kvarterets
trafikbehov ska skapas.

Planforslaget innebér att dagens trappa vid Berzeliigatan ersétts av en ramp vilket
mojliggor for ny infart till teaterstraket. Teaterstréket utformas for att signalera 14ga
hastigheter, samtidigt som det behover tillskapa framkomlighet for den lasttrafik som
kommer behdva angdra pé platsen. Hér ska trafiken rora sig pa fotgéngares villkor.
Storgatsten foreslas som markbeldggning for att ge audiell och taktil olagenhet vid hoga
hastigheter.
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Oversikt forslag till trafikforing lings Karl Gerhards Plats och teaterstrdket. Bild:
Norconsult

Trafiken fran teaterstraket fortsitter ut pa Karl Gerhards Plats dir de korbara delarna
smalnas av innan platsen breddas i hdjd med den nya bebyggelsens garagenedfart. Syftet
ar att halla laga hastigheter forbi parken och eventuella uteserveringar. Vid entrén fran
Sodra Végen blir trafiken dubbelriktad for att mojliggora in- och utfart till det
underjordiska garaget till och fran S6dra Végen. Entrén utformas sa smal som mojligt
samtidigt som den maste dimensioneras for lastplats och lastbilarnas utfart pa4 Sodra
Vigen. Entrén utformas med gronska och tréd for att signalera att detta &r en parkentré.

Leveranser, lastning och lossning kommer ske genom att motortrafik angér via
Berzeliigatan och sedan kor vidare via teaterstrdket och Karl Gerhards Plats hoger ut pa
So6dra Vigen. Avsikten dr att fa ett tydligt och strukturerat flode av motortrafik. Inom
detaljplanen foreslas tre lastplatser, tva langs teaterstraket och en vid entrén mot Sodra
Vigen. Lastning och lossning till Lorensbergsteatern kommer, precis som idag, att ske
via lastbryggan langs teaterstraket. Efter att lastbilarna har lastat eller lossat kommer
lastbilarna att behova kora vidare mot Karl Gerhards Plats och S6dra Vigen. Eftersom
teaterns lastbilar &r upp mot 18 meter langa har forslaget dimensionerats efter detta.

Den foreslagna bebyggelsen behov av leveranser, avfallshimtning m.m. 16ses genom
Ovriga tva lastplatser, en langs teaterstrdket och en vid entrén fran S6dra Vigen till Karl
Gerhards Plats. Leveranser m.m. till Park Lane, Bakfickan och Stadsbiblioteket kommer i
framtiden ske fran Berzeliigatan via teaterstraket enligt bilden nedan. Ingen
korttidsparkering eller angdring for leveranser mojliggors pa Sodra Vigen eller
Berzeliigatan. Ingen parkering ar tillaten inom Karl Gerhards Plats eller teaterstraket.
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Angoring, lastning och lossning. Bild: Norconsult

En ny passage i forlingningen av straket langs Karl Gerhards Plats foreslas koppla
kvarteret till hallplatsen Berzeliigatan pa Sodra Vigen, sddergaende riktning, och bidrar
till att minska Sodra Vigens barridreffekt.

I enlighet med stadsmiljopolicyns riktlinjer for stenstaden ska gatorna utformas med
Goteborgskaraktiar med gatsten och géngbanehallar pa géngbanor. Cykelstrak ska
inordnas i den Ovriga gatans gestaltning, men kan med fordel tydligt markeras med
material och kulor i Stenstadens palett. Inom Stenstaden ska kantstod vara av granit.

Tillgénglig angoring till den nya bebyggelsen, PRH-platser samt angoring for mindre
flyttbilar sdkerstills i forslaget via parkeringsgaraget.

Parkering

En Mobilitets- och parkeringsutredning (Urbanista Stad, 2026-04-20) har tagits fram for
planomradet. Utredningen foljer Riktlinjer for mobilitet och parkering i Goteborgs Stad
samt tillhdrande anvisning, version 1.2. Omradet ligger i innerstaden, zon A. Den
sammanvigda tillgdngligheten bedoms vara god. Lagenhetssammansittningen i projektet
ar genomsnittlig. Verksamheterna i husets bottenvéning kommer att omfattas av handel
och urbana verksamheter med ett delvis lokalt kundunderlag samt besokare av icke
bilburen karaktér. I syfte att erhalla god mobilitet och for att minska behovet av att dga
och anvinda bil avser exploatoren att utfora ett antal mobilitetsatgarder for bdde bostader
och verksamheter, i syfte att ytterligare sdnka bilparkeringstalet. Sammantaget ger detta
parkeringstal redovisade i tabellen nedan. Parkeringstalet for cykel kvarstar vid
startvirdet for respektive kategori.

Mobilitetsatgirderna regleras i ett mobilitetsavtal och avser olika paketétgirder diar
exploatdren har dtagit sig att genomfora savil baspaketet som stjdrnpaketet.
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Parkeringstal efter steg 1-4
Bil
Bostider 0,25 per lagenhet
Handel/urbana verksamheter 1,3 per 1000 BTA
Cykel
Bostiader 2,5 per lagenhet
Handel/urbana verksamheter - Anstéllda 2,5 per 1000 BTA
Handel/Urbana verksamheter - Besokare 4,95 per 1000 BTA

Parkeringstal for bil och cykel for tillkommande bebyggelse inom planomrddet. Denna
och tabeller nedan dr fran mobilitets- och parkeringsutredningen (Urbanista Stad).

Redovisade parkeringstal medfor totalt behov av 43 parkeringsplatser for bil och 381
parkeringsplatser for cykel for tillkommande bebyggelse, fordelat enligt tabellerna nedan.

Kategori Antal parkeringsplatser

Bostider 38 (varav 2 platser for rorelsehindrade)

Handel/Urbana verksamheter - Anstillda 1

Handel/Urbana verksamheter - Besokare 1

Bilpool 3 (antalet bilpoolsplatser som ska avsittas
enligt baspaketet for mobilitetsatgérder for
bostider).

Totalt antal platser 43

Antal parkeringsplatser for bil for tillkommande bebyggelse. Siffrorna baseras pd
utformningsforslaget med 150 ldgenheter och 1200 kvadratmeter bruttoarea handel.

Kategori Antal parkeringsplatser

Cykelparkering i last utrymme Samnyttjande 300
boende och anstillda

Bostédder - Besokare 75
Handel/Urbana verksamheter Besokare 6
Totalt antal platser 381

Antal parkeringsplatser for cykel for tillkommande bebyggelse enligt forslaget.

Planforslaget medfor att befintligt parkeringshus rivs. Planforslaget innebér ett nytt
parkeringsgarage i tvd plan under tillkommande bebyggelse. Garaget, som nés fran Karl
Gerhards Plats, rymmer i det tidiga forslaget cirka 100 parkeringsplatser for bil. 43 av
dessa ska enligt parkeringsnormen tillhdra de nya bostdderna och verksamheterna, vilka
foreslas laggas i det nedre garageplanet. Utover detta kommer garagets ytterligare cirka
50-60 platser kunna nyttjas av allménheten, vilka till viss del ersitter de allmidnna
parkeringsplatserna i befintligt garage och foreslas ligga i det 6vre garageplanet.

Parkeringstillstand till de nya bostdderna kops av forvaltaren. Platserna for
rorelsehindrade kommer lokaliseras néra entréer i parkeringsgaraget. Huvuddelen av
cykelparkeringarna lokaliseras i parkeringsgaraget, sa att boende och anstéllda far
mojlighet att 1asa in sina cyklar. Totalt 360 platser mojliggors i parkeringsgaraget i
forslaget. Kompletterande lokalisering sker pa kvartersmark pé innergérden samt utanfor
huset.

Efterfragan pé bilparkering beddms vara hog vad géller sdvél boende som anstéillda och
besokare och forutsittningarna for att f4 en hog kostnadstéckning beddms vara goda.
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Planforslaget medfor att alla de parkeringsplatser som finns inom planomradet idag inte
kommer kunna erséttas. En Ersdttningsutredning befintlig parkering (Urbanista Stad,
2026-04-20) har tagits fram for de bilparkeringsplatser som paverkas vid rivning av
befintligt parkeringsgarage. I dagens anldggning finns totalt 287 parkeringsplatser for bil.
Inga bilplatser dr knutna till bygglov eller servitut och inga andra fastigheter har réttslig
grund till platserna.

Belédggningsgraden varierar dver dygnet och veckan. Under &ren 2018-2019 (fére Covid-
19-pandemin) uppniddes maxbeliggning vid flera tillfillen per vecka. Aven statistik fran
2022 och 2023 visar att parkeringsdécket ofta dr fullbelagt.

De som parkerar i befintlig anlaggning 4r till storsta delen sddana som betalar tillfalligt
for att nyttja ndgon av bilplatserna som ér tillgéngliga for allménheten. Utifrén statistik
och samtal med Goteborgs Stads Parkering 4r en sannolik uppskattning att de som nyttjar
bilplatserna &r besokare till handel, evenemang, kultur och restauranger i anslutning till
planomradet.

Utgangspunkten for planarbetet &r att tdcka behov for ny bebyggelse samt ersitta befintlig
allmén parkering i storsta mdjliga utstrackning sett till platsens forutséttningar och
projektekonomi. De funktionella forutséittningarna for att tillskapa parkering inom
planomradet &r inte jaAmforbara med dagens enkla parkeringsdiacksldsning. Det ar inte
bestamt hur erséttningsplatserna som kan tillskapas med forslaget upplats.

Antal bilparkeringsplatser for den nya bebyggelsen och fordelning av de mojliga
platserna kan komma att uppdateras i senare skeden utifran nya riktlinjer for mobilitet och
parkering och en ny parkeringspolicy.

Kollektivtrafik
Ingen fordndring planeras av kollektivtrafiknétet i anslutning till planomréadet.

Tillgénglighet

Marklutningen (ldngslutning) inom planomrédet och parken héller generellt under 5%
med undantag for entréytan fran Berzeliigatan. For att skapa en fungerande
angoringssituation for lastbilar och samtidigt klara tillgdnglighetskraven tillskapas tva
ramper. Den mindre rampen, som 16per langs med fasaden, &r tillgidnglig med en lutning
under 5% medan den stdrre rampen har en lutning pa 8-10%.

Géangvigarna i parken beldggs med stenmjol {or att skapa en jimn och halkséker yta. Pa
torgytor anvénds storgatsten med krysshamrad yta. Det krysshamrade utférandet skapar
en slat yta ur tillgdnglighetssynpunkt men utan att bli for hal. Samtliga nya géngvagar har
en bredd pa minst 2 meter for att vara framkomliga dven for rullstolsanvéndare.

Entréer till parken utformas med tillgdnglighet, orienterbarhet och ledstrak i fokus for att
hjilpa besokare att orientera sig i parken och kvarterets malpunkter.

Alla lokaler har enligt forslaget tillgang till minst en tillgéinglig entré. Marken inom
planomrédet sluttar mot nordost och den huvudsakliga hojdskillnaden tas upp i
bebyggelsen.

PRH-platser tillgodoses i det underjordiska garaget. Tillgdnglig angdring till befintlig och
ny bebyggelse inom kvarteret kan, forutom via garaget, ske via Karl Gerhards Plats.
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Trapphus ska kunna nas fran allmén plats och dven vara tillgingliga fran garden.
Trapphuset som i forslaget ér lokaliserat i passagen mellan garden och teaterstraket
uppfyller dessa kriterier.

Service

Planen bedéms generera ett behov av 14 forskoleplatser och 23 skolplatser. Genom en
framtagen utredning om kommunal service har stadsledningskontoret uppdaterat
volymnyckeltalet for forskola och grundskola utifran de bostdder som mojliggors i
detaljplanen.

Det finns for niarvarande ett underskott av skol- och forskoleplatser i centrum. Staden
behover tillskapa samtliga platser som planen genererar ett behov av. Det pigar en
oversyn kring kapacitet for skola och forskola i detaljplanens ndromréde kopplat till ett
flertal pdgaende stadsutvecklingsprojekt. Planomradet har i tidigare skeden bedomts
lampligt att prova for bostéder och verksamheter och r i sig inte tillrdckligt stort for en
skola eller forskola, inte minst med hénsyn till friytor.

Friytor och naturmiljo

Lek och rekreation

Lorensbergsparken kommer fortsatt utgdra en viktig bostadsnéra park och ett gront inslag
1 stadsrummet. Planforslaget inkrédktar inte pd den sammanhidngande parkens nuvarande
utbredning.

Torgytan inom planomrédet kompletteras med nya vistelseytor sa som en ny
platsbildning med en stenmjdlsyta avsedd for exempelvis en uteservering. Invid nya
tradplanteringar foreslés sittmdjligheter och gronska.

I parken, utanfor planomrédet, foreslas ytterligare forstarkningsatgérder for lek och
rekreation. Den befintliga cirkuspergolan ska rustas upp, och den omgivande ytan
omvandlas till en lekzon. Hér foreslas lekfulla inslag med koppling till platsens
odlingshistoria, exempelvis rollspel och temalek. I anslutning till leken finns en
kokstradgard med klassiska koksvixter, forslagsvis med kulturarvsvéxter och andra
dtbara véxter som paminner om landeriets odling. Befintliga konstverk far sti kvar pa
sina ursprungliga platser da placeringen valts med omsorg tillsammans med konstnér.
Den nya gestaltningen tar hdnsyn till konsten och later dem fortsatt framtréda tydligt i
parken.

Se utvecklad beskrivning av utformningen i avsnittet Lorensbergsparken, torg och
gaturum.

Garden utformas med sociala vistelseytor och lek, och forses enligt forslaget med frodig
gronska och trdd. Las mer i avsnittet Bostadsgdrden.

Tréad och naturvérden

Merparten av triden inom planomradet, vilka ingér i tridraderna runt parkeringsgaraget,
tas bort men ersétts av nya trad i varierad storlek och en val genomtinkt placering. Pa sa
satt uppratthélls de grona vérdena inom omrédet och mikroklimatet forbéttras. Vissa
mattliga naturvirden har identifierats i triden som tas ner. En dversiktskarta dver forslag
till nya och bevarade trad finns i avsnittet Lorensbergsparken, torg och gaturum.
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Den biotopskyddade allén bestaende av sju pelarekar ldngs parkeringshusets fasad mot
Soédra Végen tas bort och ersitts med en allé av tréd ldngs hela kvarteret mot Sodra
Vigen, placerade i linje med den befintliga allén lings med gatan mot Korsvigen. Allén
laggs mellan cykelbanan och kérbanan for att pa sa satt mojliggdra stora bredkroniga
trad. Alléns ldge redovisas i forslagshandlingen for allmén plats. Trédsorter som ér
lampliga ur ett kulturmiljoperspektiv dr inhemska ddellovtrdd s som lind, ek eller bok.
Dessa tradsorter samspelar med parken och omgivande gaturum. Sammanlagt foreslas 11
trad uppforas ldngs Sodra Vigen (vilka ersétter de sju befintliga pelarekarna). Plankartan
reglerar att minst 10 trdd planteras vilket ger viss marginal for oférutsedda héndelser i
senare projektering. Intentionen ar att tillskapa en sammanhingande och mer utbredd allé
an vad som finns ldngs gatan idag. Dispens fran biotopskyddet med villkorad
kompensation har beslutats av Lansstyrelsen.

Liangs Berzeeliigatan stér totalt 9 befintliga trdd i en heterogen och oregelbunden
formation. Huvuddelen av triden behover tas bort for byggnationen och for breddningen
av gangbanan. Enligt naturvardesinventeringen (Pro Natura, 2021) har trdden identifierats
som ett naturvirdsobjekt med naturvardesklass 3, patagliga naturvirden. Vérdena sitter
framfor allt i de tva sérskilt skyddsvirda lindarna ldngs Lorensbergsteaterns absid vilka
bevaras. Ovriga 7 trid ersitts med en ny allé med 6 trid med en stadsmissig karaktir
utmed den tillkommande bebyggelsen lings Berzeeliigatan. Av samma skil som ovan
reglerar plankartan att minst 5 trdd ska planteras.

P& straket langs Lorensbergsteaterns dstra sidan star totalt 6 befintliga trid. 5 av trdden
kommer att behdva tas ner, men den sérskilt skyddsvérda poppeln bevaras. For att
kompensera for de nedtagna triden foreslas totalt 7 nya trad planteras i de tva torgstraken
runt det nya bostadskvarteret. Plankartan reglerar att minst 5 trdd ska planteras inom
torgytan. Utdver detta foreslas dven nyplantering av 4 trdd i den befintliga
Lorensbergsparken.

Den sirskilt skyddsvirda poppeln samt de sirskilt skyddsvérda traden ndrmast
Lorensbergsteaterns absid, alldeles utanfor planomradet, bevaras och behover skyddas
under byggtiden. Exploateringen och utformningen av allmén plats dr anpassade efter
poppeln, och syftet ar att tridet dven i framtiden ska utgdra en viktig karaktér for platsen.
Poppeln sékerstills med en planbestimmelse och far enbart fillas om det skulle utgdra en
sdkerhetsrisk. Om det maste tas ner ska det ersittas. Negativ paverkan pé sérskilt
skyddsvirda trad ar samradspliktigt enligt 12 kap. 6§ Miljobalken. Skydd av trdd ska
folja Goteborgs Stads tekniska handbok. Innan arbetet paborjas ska en skyddsplan
upprittas, vilken maste godkidnnas av Goteborgs Stads planeringsledare for trad. Schakt
far ej ske innanfor ett omréde pé fyra meter utanfor trddkronans droppzon (kronans
utbredning) utan godkénnande av forvaltare eller planeringsledare for trdd. Skulle sddan
schakt godkinnas ska schaktovervakning utforas med hjélp av Goteborgs Stads
ramavtalsupphandlade arborister.

Ovriga skyddsvirda trid i angrinsning till planomrédet inne i parken stir nira ytor som
kan komma att inga i arbetsomradet och behdver skyddas under byggtid.

Planforslaget innebir att livsmiljon for krakkrassing forsvinner. Arten dr en av Goteborgs
Stads ansvarsarter, med minst 25 procent av alla fynd i hela Sverige. Bevarande av
krékkrassingen omhéndertas i det fortsatta projekteringsarbetet. Dels avses en ny
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inventering goras, dels avses lampliga atgirder kring fréinsamling och forflyttning till
andra lokaler dér arten forekommer konkretiseras.

Sociala aspekter och atgarder

Ambitionen med planforslaget &r att tillfora bebyggelse som starker omradets och
kvarterets befintliga stadsbyggnadskvaliteter, kulturhistoriska och arkitektoniska vérden.
Samtliga bottenvéningar i kvarteret foreslds goras publika for att stidrka omgivande gator
och strak. Bebyggelsens gestaltning tar avstamp i den klassiska arkitekturens kvaliteter,
medan kvarterets funktion som kontrast till den omgivande stenstaden bevaras. Den
historiska berittelsen om platsen kan stirkas genom olika gestaltningselement som
paminner om den gamla cirkusen som tidigare 1&g pa platsen. Genom detaljerna kan
kvarterets kulturhistoriska identitet betonas och referenser som mdjliggor identifikation
med platsen tillforas.

Planomrédets utbyggnad innebér fler malpunkter i Lorensbergsparken och fler fonster
mot parken vilket kan bidra till en 6kad trygghet. Det innebar ocksé ett 6kat besokstryck
och ett storre slitage pa dess ytor och funktioner. Parken foreslds utvecklas med kvaliteter
som idag saknas, sa som tydliga strak och entréer, nya vistelseytor samt forbattrad
tillgang till lekmojligheter. Torgytorna och entréerna utformas for att den trafik som
behover kora genom parken ska hélla laga hastigheter péd fotgidngares villkor.

Entréerna till parken via Berzeliigatan och Sodra Vagen, planldggs som allmén plats, torg
och gestaltas som en helhet med parken, med nya trdd och véxtlighet. Poppeln bevaras
och en platsbildning foreslas i anslutning till den. Trédden ldngs Berzeliigatan och Sodra
Vigen behdver tas bort men ersitts med nya alléer som pa sikt kan bidra till ett forbéttrat
mikroklimat, battre luftkvalitet samt att gaturummens kvaliteter forstérks.

Genom att bostéder tillfors pa platsen ges kvarteret liv under storre del av dygnet. De
boende kan nyttja och ge liv &t parken. Barns behov av lek och rorelse kan ocksa
tillgodoses pé den privata innergarden som utgor en trygg och bilfri miljo.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

En Dagvatten- och skyfallsutredning (Ramboll, uppdaterad av Kretslopp och vatten 2024-
04-13) har tagits fram i samband med planarbetet. I den beskrivs planomradets
forutsittningar, planforslagets paverkan samt forslag till atgarder for att uppna Goteborgs
Stads mélvérden for rening och fordrdjning.

For att uppna bade reningskrav och stadens krav pé fordrojning av 10 mm dagvatten per
kvadratmeter hardgjord yta foreslas nedsdnkta vaxtbaddar pa kvartersmark. For att uppna
fordrojningskravet pé kvartersmarken erfordras enligt utredning en férdréjningsvolym om
totalt cirka 27 kubikmeter. Volymen utgér fran samradsunderlaget och kan dndras om
forslaget vad géller reducerad area dndras. Vid 6kade hardgjorda ytor 6kar ocksa
volymerna som behdver hanteras. Krav pé rening och fordrojning sékerstills genom
planbestdmmelse.

Infor granskning har foreslagen dagvattenhantering studerats dversiktligt for att
sakerstilla att tillracklig volym kan hanteras. Volymen beddms rymmas inom foreslagen
utformning och fordelas inom gérden och forgardsmarken. Exakt 16sning studeras vidare i
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kommande skeden. Det befintliga och planerade dagvattensystemet runt kvarteret bedoms
ha tillrdcklig kapacitet for att ta emot utgdende dagvatten frdn omréadet.

I och med planens genomforande bedoms dagvattenflodena minska till f61jd av minskad
hardgoring samt tillkommande dagvattenanlaggningar med fordrdjande funktion.

Figuren pa nista sida visar forslag till atgdrder (vaxtbdddar och skelettjordar) for att rena
och fordroja dagvatten inom planomradet. Av figuren framgér ocksa ungefarlig forvéntad
uppdelning av avrinningsomraden till respektive anldggning. Dagvatten fran vissa
takytor, totalt 600 kvadratmeter, planeras att inte genomga rening. Det ar en foljd av att
byggnaden planeras med brutet sadeltak samtidigt som byggnaden mot gatorna stricker
sig ut till kvartersmarkens grins. Vil tilltagen rening av dagvatten fran ovriga ytor
planeras for att kompensera for detta. Den foreslagna dagvattenlosningen beréknas ge en
hog reningseffekt for detaljplanen som helhet samt enskilt for kvarteret.

Den foreslagna 16sningen dér delar av taket inte renas motiveras dven av att utformningen
foljer inriktningar i stadens Oversiktsplan och budget och avser komplettering i ett
tatbebyggt innerstadsomrade med hoga kulturmiljévarden. Den nya kvartersbebyggelsen
utgdr en komplettering i befintlig stenstad och anpassar sig till omgivande bebyggelsens
tydliga struktur och placering mot gatan. Inriktning om klassisk kvartersstad innebér att
taken mot gatorna utformas med sadeltak. Da gatuutrymmet dr begrénsat, prioriteras detta
till gang, cykel och nya tradrader i stéllet for forgadrdsmark. For att mojliggora for en
fungerande angoring till teaterstraket innebér planforslaget en viss minskning av
forgdrdsmark intill entrén frdn Berzeliigatan, i jaimforelse med utredningen. Detta bedoms
inte paverka mdjligheten att fordrdja och rena erforderlig volym.

Péa allmén plats planeras skelettjordar anldggas i samband med plantering av nya trad som
ersitter befintliga.

Med ovan beskrivet atgirdsforslag tillgodoses kraven gillande fordrojningsvolym,
fororeningshalt och fororeningsbelastning. Berdkningar visar pé att detaljplanen innebar
att fororeningssituationen forbattras med betydligt lagre fororeningshalter och -méngder.
Planens genomforande bedoms ddrmed bidra till att uppna miljokvalitetsnormerna for
recipienten.

Infér byggnation av dagvattenanlidggning kravs en anmélan till miljéforvaltningen.
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l6sningarna inom
planomrddet, ur
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skyfallsutredningen
(Ramboll/Kretslopp
och vatten).

Skyfall

Planomradet bedoms inte ha nagon skyfallsproblematik kopplat till exploateringen eller
forsamra skyfallssituationen for nedstrdms liggande bebyggelse. For att mota de
rekommendationer som beskrivs i TTOP:en (Géteborgs Stad, Stadsbyggnadskontoret,
2019) gillande skyfall och 6versvamningsrisk foreslas en robust hdjdsittning av byggnad
och entréer.

Vatten och aviopp

For att kunna forsorja kommande bebyggelse har det i forslagshandlingen for allmén plats
tagits fram forslag pd ledningsforlaggning i samband med detaljplanens genomfoérande.
Det finns befintliga ledningar i S6dra végens Ostra del men nya ledningar foreslés
forlaggas fran korsningen Sodra vigen/Berzeliigatan och 1dngs med Sodra véigens véstra
del, for att undvika att korsning med spérvagnsspér. Nya trdd och ombyggnad av allmén
plats medfor att ledningar kan behova flyttas. Bland annat behover en vattenledning inne
pa teaterstraket och en brandpost i Berzeliigatan ldggas om for att inte hamna i konflikt
med ny trddplantering. Anodinstallationer for befintlig dricksvattenledning langs Sodra
vagen behover ldggas om av samma anledning, delvis inom Lorensbergsparken.

Vid tradplantering géller som grundregel att ett skyddsavstand p& minst 4 m mellan
tradets rothals och ytterkant ledning ska hallas. Avsteg fran grundregeln kan goéras endast
i speciella fall och efter godkdnnande fran Kretslopp och vatten. Krav pa skyddsatgérder
kan komma att stéllas. Parallellt med den foreslagna forliggningen av ledningar i Sodra
vigen planeras det for en tradrad. Det ar viktigt att avstdnd och skyddsatgérder fortsétter
utredas i projekteringsskede for att undvika skador pa bade ledningar och trdd. Tradraden
placeras ocksa i direkt nérhet till en storre befintlig dricksvattenledning men eftersom den
ligger sa djupt gar den inte att flytta. Vid akut héndelse dér ledningen behdver kunna nas
kommer triden behova tas ner och sedan erséttas med nya.

Forbindelsepunkt(er) for ny bebyggelse beror pa framtida fastighetsindelning. Exakt
fastighetsindelning bestdms i samband med bygglov, men ett utkast dr framtaget och
utgor forslag till forbindelsepunkt(er) i forslagshandlingen.
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Léagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 49m (RH2000). I de fall
hogre vattentryck onskas fér detta ordnas och betalas av fastighetsédgaren.

Avloppsnétet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar
for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten. For att anslutning med sjélvfall ska
tillatas ska fardigt golv vara minst 0,3 meter 6ver markniva i forbindelsepunkt, med
hénsyn till risk for uppddmning i allmént dag- och spillvattensystem. Om ledningsnétet ar
kombinerat krévs ytterligare hansyn.

Om markarbeten planeras nirmare &n 10 m fran VA-anldggning ska Kretslopp och vatten
fa mojlighet att granska arbetet enligt rutin ”Kretslopp och vattens anvisningar for
markarbeten” pa Goteborgs Stads hemsida.

Infér byggnation ska berdrd fastighetsdgare/exploatdr kontakta Kretslopp och vatten for
information om de tekniska forutsittningarna avseende VA-anslutningar.

Varme
Den nya bebyggelsen avses varmas med bergvarme. Anslutning till fjarrvirme kan ske
mot Sédra Végen alternativt mot Berzeliigatan.

El och tele

Planforslaget medger att en transformatorstation inréttas i bottenplanet av bebyggelsen,
mot Berzeliigatan, som ersittning for den transformatorstation som finns inom omradet
idag. Transformatorstationen far max utgora 40 kvadratmeter byggnadsarea. Vid
projektering och uppforande av ny nétstation/transformatorrum i byggnaden ska
anlidggningen utformas sé att exponering for magnetfalt i bostéder begrinsas. Den nya
transformatorstationen méste placeras i entréplan med dorr mot allmén plats for att
sdkerstélla tillgdnglighet for drift, service och riddningsinsatser, och ska serva savil
detaljplanens som omkringliggande behov. Detaljplanen reglerar att inom fem meter fran
transformatorstationen far ingen verksamhet bedrivas som innebér stadigvarande vistelse
om inte skyddsatgérder vidtas. Detaljplanen medger bade bostdder och
verksamhetslokaler pd véningen Over transformatorstationen for att pa sa sitt vara flexibel
beroende pd om man viljer att vidta skyddsatgérder eller inte.

Utformningen ska folja gillande svenska rekommendationer om forsiktighet vid
sambhéllsplanering. Transformatorrum, stidllverk, samlingsskenor och kabeldragningar
projekteras med magnetfaltsreducerande utformning, och verifieras genom sérskild
magnetfiltsberdkning i projekteringsskedet samt kontrollméatning efter driftséttning.

Forslag ar att nétstation utfors med magnetfaltsreducerande atgirder enligt skiss nedan.
Transformatorrummet utfors med 4 meter fri rumshgjd samt 0,8 m nedsénkt
installationsgolv for 6kat avstand till bostdder ovanfor. Vaggar och tak klds med 5 mm
helsvetsad aluminiumplat som elektromagnetisk skdrmning. Stillverk utfors metallkapslat
och kablage installeras med kompakt och symmetrisk fasdragning for att minimera
magnetfilt. Magnetfdlt fran nitstationen ska utredas i systemhandlingsskedet och
verifieras i bygghandlingsskedet genom berdkning baserad pa stationens verkliga
utformning, belastning, kabel- och skenforldggning. Efter driftséttning ska
kontrollmatning utféras i ovanliggande bostadsytor.
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Principskiss for utformning av transformatorrum (Serneke Fastighets AB).

El- och teleledningar behover flyttas till S6dra Vigen och Berzeliigatan for att mojliggdra
den nya bebyggelsen. Se mer detaljerat kring flytt av ledningar i forslagshandlingen f6r
allmén plats.

Bestéllning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nét AB i god tid innan arbetena ska pabdrjas. Vid utforande av arbeten i nérheten
av Goteborg Energi Nét AB:s anldggningar ska bestimmelser for markarbeten vid
elkablar foljas.

Ovriga ledningar

Signalskap och signalledningar for sparvigen som idag inryms inom den befintliga
parkeringsanldggningen flyttas till nytt ldge i samband med utbyggnad av
Engelbrektsléanken.

Kontaktledningar till sparvégen som idag &r upphéngd via kontaktstolpar blir i forslaget
infédsta i fasaden. Linspénd belysning for gatan finns redan i dag, och linorna kommer att
fastas i det nya huset. Kontaktledningar ska dras mellan de stora tréden.
Inféstningspunkter samordnas med exploatdr och spartrafik i kommande skede.

Avfall
Allt avfall for sdvil boende som verksamheter, restavfall, matavfall samt utrymme for
atervinning hanteras i den sydvistra delen av kvarteret. Uppstéllningsplats for
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avfallsfordon och slambil for tomning av fettavskiljare féreslas i ndra anslutning till
miljorummen, léngs teaterstraket. Angoring sker fran Berzeliigatan via ny ramp som
ersitter dagens trappa.

Miljorum for lokaler och boende foreslas tillskapas i anslutning till teaterstraket invid
foreslagen lastplats, antingen i bottenplan eller i garageplan. I anslutning till 6vriga
miljérum finns ocksa plats for att ta hand om avfall frdn Lorensbergsteatern, forslagsvis
gemensamt med Ovriga verksamheter alternativt i garageplanet. Fettavskiljare ska finnas
for de verksamheter som behdver det, exempelvis restauranger. Fettavskiljare 16ses inom
kvartersmark, antingen i gatuplan eller i garageplan, forslagsvis i nira anslutning till
foreslagna lastplatser. Grovavfallsrum ska kunna tillskapas i bottenplanet. Foreslagen
placering av grovavfallsrum klarar 10 meter dragvag till lastplats for avfallshdmtning.

Placering av miljérum é&r inte ldmplig mot Sodra Vigen eller Berzeliigatan eftersom
bottenvéningen hér ska vara stadsméssig med centrumlokaler. Avfallsfordon kommer
heller inte ha mojlighet att angora via gatorna.

Avfallsrum och hiss behdver i storlek anpassas till de avfallsmingderna som uppstar.
Héamtning av respektive avfallstyp ska kunna ske med max tva turer med hissen och med
en dragvdg som understiger 25 meter sammanlagt.

Boende bor kunna né avfallsrummet inom 50 meter frén sin bostad.

Ovriga atgirder

Geotekniska atgarder

Ett Oversiktligt geotekniskt utldtande (Fastighetskontoret, 2020-06-26) har tagits fram for
omradet. Som underlag for utladtandet har tidigare geotekniska undersékningar anvints,
vilka bildggs planhandlingarna: Geotekniskt utldtande (1993-11-29) samt Geoteknisk
undersékning (1995-11-24). Av utlatandet framgar att marken inom foreslaget
planomrade bedoms, ur geoteknisk synvinkel, som ldmplig for planerad exploatering.

Grundvattenmétningar inom omrédet i stort visar pa relativt stora nivavariationer i det
ovre grundvattenmagasinet, varierande med rstiderna och med nederborden. Aven i det
undre grundvattenmagasinet, under leran visar matningar genom aren periodvis pa relativt
stora nivavariationer men generellt ligger trycknivén 1-2 meter under markytan.

Marken inom och nidrmast utanfor aktuellt omrade ar i det ndrmaste plan och det
foreligger inga stabilitetsproblem idag eller efter en exploatering. I ett bygg- och
rivningsskede maste lokalstabiliteten beaktas for till exempel lokala djupare schakter,
upplagsytor och tunga lyft.

Marken inom omrédet bedoms som séttningsbenégen och all form av 6kad
markbelastning kommer medfora langtidsbundna séttningar. Risk for séttningar for bade
nya och befintliga anldggningar under bade arbets- och permanentskedet behdver beaktas.

Ny bebyggelse och sittningskénsliga konstruktioner inom omradet kommer behdva
palgrundliggas. Overgingar mellan palade konstruktioner och omgivande oforstirkt mark
kan behdva utforas med lankplattor for att minimera stora séttningsdifferenser.
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En sénkning av grundvattnet i omradet ar inte tilldtet. Byggnationen kan innebéra
vattenverksamhet, vilket ar tillstdndspliktigt. Tillstdnd for vattenverksamhet kommer
sOkas av exploatoren.

Kaéllarvaningar utfors ldmpligen vattentéta for att minimera risken for grundvatten-
sankning. Avsidnkning av grundvattennivan i évre grundvattenmagasinet skulle kunna
innebéra att narliggande grundlaggningar med rustbdddar och palar av trd syresatts och att
en forruttnelseprocess pabdrjas. Det aligger exploatdren att kontrollera vilka och i vilken
omfattning markforlagda ledningar, konstruktioner, grundldggningar mm som finns inom
omradet och som skulle kunna paverkas av blivande arbeten.

For bygglov/startbesked kommer det att krdvas en platsspecifik geoteknisk
undersdkning/utredning for att faststilla ldmpligaste grundldggning av planerad
byggnation.

Markmiljo
En Oversiktlig miljéteknisk undersokning (Relement Milj Vist AB, 2020-12-23) med
avseende pa jord, grundvatten, porluft och triddved har genomforts for omradet.

Konventionella unders6kningar har utforts pa fyllnadsmassor och naturligt avsatta
jordarter. Grundvatten, porluft samt tradved har undersokts avseende klorerade alifater
eftersom ett flertal fore detta kemtvéttar har funnits i fastighetens omgivning. Risken att
kemtvittskemikalier spridits in till fastigheten via grundvattnet bedéms vara liten da
avstandet till de fore detta kemtvittarna &r relativt stort (ndrmaste ligger 150 m bort) och
de naturliga jordlagren r téta (lera).

Inom ramen for undersékningen fanns det inte mdjlighet att provta fyllnadsmassorna
under garaget. Utford undersokning beddms dock vara representativ for hela planomréadet
eftersom den técker in de olika typer av féroreningskillor som identifierats inom omrédet.
I den historiska inventeringen har framkommit att det kan finnas risk for forekomst av
fororeningar i ytlig mulljord pa grund av atmosfériskt nedfall, i fyllnadsmassorna pa
grund av tidigare verksamhet och eventuell paverkan fran rivningsrester, i asfalt och
barlager pa grund av risk for tjarasfalt samt i grundvatten och porluft pa grund av en
relativ ndrhet till tidigare kemtvéttar. Unders6kningen har trots att provtagningspunkter
till stor del behdvt placeras runt befintlig byggnad omfattat samtliga av dessa medier. Det
finns ingen anledning att anta att det skulle finnas andra mer fororenade fyllnadsmassor
under garaget n intill eftersom hela omradet nyttjats pa samma vis tidigare. Det skulle
snarare kunna antas att det forekommer mindre férorenade fyllnadsmassor under garaget
eftersom det med stor sannolikhet funnits behov av att skifta ut massor for
grundldggningen i samband med garagets uppforande. Géllande 6vriga medier som vatten
och gas (porluft) s& bedoms det, baserat pd hur vatten och gas ror sig i marken, som
mindre sannolikt att en beaktansvard fororening skulle ha pavisats i punkter under garaget
men inte i utférda provpunkter nir de potentiella killorna ar beldgna pa storre avstand.
Sammantaget bedoms darfor utférd undersékning vara representativ for hela
planomrédet.

Av undersokningen framgér att befintlig ytlig mulljord ér 14tt kontaminerad av
tungmetaller, PAH och PCB i halter strax dver riktvirdet for kinslig markanviandning,
KM. Férekommande &mnen forekommer i halter som kan betraktas som bakgrundshalter
i centrala Goteborg.
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I tre av de fyra analyserade proven pa djupare fyllning har metaller och/eller PAH och
alifater pavisats halter hogre &n KM. I en av punkterna dven aromater i halter tangerande
riktvédrdet for mindre kinslig markanvéndning, MKM.

Leran uppvisar tungmetaller i halter 6ver riktvardet for KM. Detta dr dock ingen

fororening utan &mnen som aterfinns naturligt i lera inom Géoteborgsomradet. Denna lera
innehéller ofta naturligt forh6jda halter av arsenik och kobolt strax dver KM. Detsamma
géller dven barium (fran bergkross) som tangerar riktvirdet for KM i en skruvprovpunkt.

Inga klorerade alifater uppmaittes i vatten, porluft eller tradved.
Ingen indikation pa tjirasfalt framkom vid undersdkningen.

Relement bedomer att pavisade fororeningar i halter kring KM, som i regel motsvarar
bakgrundshalter, inte utgér négra oacceptabla risker vid nuvarande markanvéndning och i
praktiken inte heller vid den planerade markanviandningen.

Infor en exploatering och efter det att garaget rivits beddms det finnas behov av
kompletterande markundersdkningar. D4 i syfte att mer i detalj undersdka omradet
eftersom det finns behov av att faststdlla omfattning och behov av eventuella
avhjalpandeétgirder samt avgransa massor med olika fororeningsinnehall.

Markarbeten inom ett fororenat omrade &r en anmélningspliktig verksamhet i enlighet
med § 28 i forordningen om miljofarlig verksamhet och Halsoskydd (1998:899). Inom
ramen for anmaélan sker samrad med tillsynsmyndigheten (Miljoforvaltningen) i syfte att
sdkerstélla att ritt avhjalpandeatgirder vidtas.

Solljus

Solljusforhallanden har studerats for planomradet och kringliggande bebyggelse,
Solstudier (Semrén+Mansson 2024-04-29). Studierna visar direkt solljus pd marken inom
och i anslutning till planomrédet liksom pé tillkommande och befintlig kringliggande
bebyggelses fasader timme for timme under var- och hostdagjaimning samt under
sommarsolstdndet. Studierna visar ocksé totalt antal soltimmar pé tillkommande
bebyggelses fasader under var- och hostdagjaimning samt under sommarsolstandet.

Resultatet av solstudierna visar att samtliga fasader pa den tillkommande
kvartersbebyggelsens utsida har tillgéng till direkt solljus under var och hostdagjamning.
P& den sydostra och sydvéstra fasaden ér tillgdngen god med mer &n 5 timmars sol pa
storre delen av fasadernas ytor. Mot nordost ar tillgdngen begrinsad till 1-3 timmar. En
stor del av bebyggelsens fasader mot innergardens sddra horn saknar helt solljus under
var- och hostdagjamning. Genom att inte vanda nigra enkelsidiga ldgenheter mot detta
horn kan alla 1agenheter fa kvalitet av direkt solljus i ndgot av rum.
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Antal soltimmar pd tillkommande bebyggelses fasader

2 3 4 5 &6 7 8B 9

under vér- och héstdagjimning, mot sydvist och sydost M7
respektive mot nordost och nordvdst; Solstudier
(Semrén+Mdnsson 2024-04-29).

- 9

Antal soltimmar pd fasaderna mot innergdrden under vdr- och hostdagjamning,
Solstudier (Semrén+Mdnsson 2024-04-29).

Planforslagets péverkan pa kringliggande bebyggelse och parken under var och
hostdagjamning bedoms vara relativt begriansad. Berzeliigatan har fortsatt goda
solforhéllanden under dagen medan Sodra Végen far minskat solljus i angrdnsning till
den nya bebyggelsen. Bostidderna pa norddstra sidan Sodra Vagen skuggas fran klockan
15 och framaét. Stora delar av Lorensbergsparken i angransning till den nya bebyggelsen
paverkas inte av forslaget. Den delen av parken ndrmast kvarteret skuggas under
formiddagen.

Kvarterets innergérd har begrénsad tillgdng pa sol under arets morkare manader och
kriteriet for god solbelysning uppnds inte. Tack vare Lorensbergsparkens generellt goda
solforhallanden finns mdjlighet att soka upp en solbelyst plats i nidrheten av bostaden.
Under sommarméanaderna har delar av garden solforhallanden med 5—7 timmar sol.

RN\, R NE A
Tillkommande bebyggelses skuggning av parken under vdr- och hostdagjimning, klockan
9, klockan 10 och klockan 11; Solstudier (Semrén+Mdansson 2024-04-29).

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for bostader och verksamheter 75 (116)
vid Lorensbergsparken inom stadsdelen Lorensberg

Dnr SBF-2023-00499
GRANSKNINGSHANDLING



GRANSKNINGSHANDLING

| g

-

o
2 oy

< U
Tillkommande bebyggelses skuggning av bostdiderna pd nordéstra sidan om Sodra Viigen

under var- och hostdagjimning klockan 14, klockan 15, klockan 16 och klockan 17;
Solstudier (Semrén+Mdnsson 2024-04-29).

Dagsljus

Enligt Boverkets nya byggregler ska bostdder vara utformade sé att de har tillgang till
dagsljus motsvarande en dagsljusfaktor om minst 1,0 procent, for minst halva den
sammanlagda beddmda ytan av samtliga rum i bostaden, dér ménniskor vistas mer én
tillfalligt. Detta skiljer sig fran de gamla reglerna déir det fanns krav att rum eller
avskiljbara delar av rum dir ménniskor vistas mer &n tillfalligt ska utformas och
orienteras sa att god tillgang till direkt dagsljus dr mdjlig. Dagsljus provas forst i
startbeskedet infor byggstart, men fragan behover hanteras redan i planeringsstadiet sa att
forutséttningarna for tillfredsstéllande dagsljusforhéllanden sikerstills.

I planeringsskedet berdknas dagsljus vid fasad genom exempelvis en VSC-analys. En
VSC-analys visar hur stor andel av himmelsljuset som triffar olika fasadytor i den
analyserade modellen. VSC-vérdena kan variera fran 0, dir inget dagsljus nér fasaden, till
50 % som betyder fullt himmelsljus pa fasaden utan paverkan frén andra byggnader som
skymmer. Berdknade VSC-vérden ger en indikation pa om kraven i BBR kan klaras men
det paverkas dven av faktorer som rumsdjup, utskjutande byggnadsdelar och andel
fonsteryta.

I den man bebyggelsen paverkar intilliggande befintlig bebyggelse bor i forsta hand
tillses att kravnivéer enligt BBR klaras.

En Dagsljusanalys (Semrén+Ménsson 2024-04-29) har tagits fram for planomrédet.
Utredningen foljer Goteborgs Stads anvisningar for dagsljus i detaljplan och innehaller en
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fordjupad dagsljusanalys genom en VSC-analys av planforslaget. Analysen ar framtagen
innan reglerna i BBR avseende dagsljus dndrades, men beddms fortsatt vara aktuell.

VSC-analysen visar att dagsljustillgdngen huvudsakligen ér god for tillkommande
bostider. Forslaget visar huvudsakligen goda dagsljusforhéllanden mot kvarterets utsida
och sdamre dagsljustillgdng mot garden. For den nedersta bostadsvaningens sydvistra och
sydostra fasader mot gérden dr dagsljustillgdngen till viss del svér, 12-15 % och 1 hérnen
mot norr och Oster extra svar, 10—12 %.

For att klara dagsljuskraven i byggskedet kan olika dtgirder krévas. Dér
dagsljustillgangen ar begrinsad eller sémre kan omfattningen och storleken av balkonger,
fonsterstorlekar, rumsstorlekar samt svarta i fasadkulor behdva ses 6ver. Det kan ocksa
vara sé att vissa ytor inte kan anvéndas for bostadsrum eller verksamheter som kriaver
dagsljus.

Kraven i BBR dr som svérast att uppnd for kringbyggda kvarter i den téta innerstaden.
Genom att lagenheter gors genomgaende, kan kraven uppfyllas for delar av ldgenheterna.
Den genomforda VSC-studien visar att planforslaget inte riskerar att paverka dagsljuset
for omgivningen i nagon storre omfattning. De befintliga angridnsande byggnaderna pa
Sodra Vigen respektive Berzeliigatan har god tillgang till dagsljus dven efter ett
genomforande av detaljplanen, undantaget en del av bottenvaningen med lokaler mot
Berzeliigatan som fér begrinsad dagsljustillgang.

Buller
En Bullerutredning (Cedas Akustik AB 2024-05-16) har upprittats enligt 4 kap 33a § och
sammanfattas nedan.

Den huvudsakliga bullerkillan &r biltrafik fran Berzeliigatan samt bil-, buss- och
sparvagnstrafik frin Sodra Vigen. Aven tung trafik si som leveranser trafikerar bada
gatorna. [ planomradets nérhet finns ocksa flera mindre kéllor av industri-
/verksamhetsbuller s som takhuvar, flaktar med mera.

Industribuller

I bullerutredningen goérs bedomningen att ljudnivaer fran takhuvar, flaktar och liknande i
planomradets nirhet inte kommer 6verskrida gillande riktvirden och darfor inte kommer
vara dimensionerande for projektet. Bedomningen utgar ifran Naturvardsverkets
Vigledning om industri- och annat verksamhetsbuller samt Boverkets vigledning
Omgivningsbuller fran industriell verksamhet och annan verksamhet med likartad
ljudkaraktdr.

Trafikbuller

Berdkningarna av trafikbuller utgér ifran trafikméngder frén Goteborgs Stad med
prognosar 2040 och inkluderar trafikering for Engelbrektslankens utbyggnad.
Bedomningar av trafikbullerpaverkan gors pa aktuellt bebyggelseforslag och utifran
Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader med dndringar tom SFS
2017:359.

Utredningen visar att en del av fasaderna har ljudnivier som 6verskrider LAeq = 65 dB.
Det géller framfor allt fasaderna mot Berzeliigatan men dven vissa delar mot Sodra
Vigen. I de fall ddar LAeq 6verskrider 60 dB maste planlosningen anpassas sa att minst
hilften av boenderummen vetter mot en bullerdimpad sida (hogst LAeq = 55 dB). For en
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bostad om 35 kvadratmeter géller i stillet att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA
ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

‘ Ekvivalent ljudniva
1dBa)

-{= 50
B -

<E 60
- 65
B

] 6 3
6
€ =
- 66
2 67 66
69 — 6 -
i ) 57 Sodra Végen:

58 68 /
"W Berzeliigatan

Buller fran vdg- och spartrafik vid fasad, ekvivalent ljudnivad. Bild fran bullerutredningen
(Cedas Akustik AB). Se utredningen for helhetsbild av bullersituationen.
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Buller fran vdgtrafik vid fasad, maximal ljudnivd. Bild fran bullerutredningen (Cedds
Akustik AB). Se utredning for helhetsbild av bullersituationen.

Bebyggelseforslaget har utformats sa att samtliga 1agenheter ska klara férordningens
riktviarden. En lagenhetsfordelning med dubbelsidiga ldgenheter med minst hilften av
bostadsrummen mot gérden har kombinerats med ldgenheter <35 kvadratmeter i ldgen dér
buller inte overskrider 65 dBA ekvivalent ljudniva.
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Om bostaden har en eller flera uteplatser ska ljudnivan vid minst en uteplats vara hogst
50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. I férslaget anordnas
gemensamma uteplatser pd bostadsgarden vilka klarar forordningens krav.

Planbestdmmelser har inforts som syftar till att sdkerstélla bullernivaer i enlighet med
forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader med dndringar tom SFS
2017:359.

Paverkan pa angrdnsande bostéader

Byggnaders ljudnivaer paverkas av 6kande trafik i omradet samt nya reflexer av de
tillkommande byggnaderna. Okningen ir ca 1 dB. Forst en 6kning med 3 dB kommer
upplevas som en hojning av ljudnivan. De nya husen bidrar till en férédndring av
ljudbilden genom nya reflektioner av ljudet fran védg- och spartrafiken men kommer inte
ge en storre upplevd paverkan for boende i de befintliga husen.

Lorensbergsparken

Ljudnivaerna i Lorensbergsparken &r i dagslaget hoga och ingen del av parken klarar
Goteborgs Stads mal for parker och gronomraden om en ljudniva om hogst 50 dBA.
Planforslaget innebér en viss avskdrmning fran S6dra Viagen och en marginell forbattring
av bullernivaerna sker i den innersta delen av parken med forslaget. Fortfarande
overskrids 50 dBA i hela parken.

Inom arbetet med forslagshandlingen for allmén plats har eventuella bullerddmpande
atgarder i parken studerats. Efter samlad bedomning har staden landat i att
bullerddmpande skidrmar i parken skulle f& for stora negativa konsekvenser for platsens
kulturmiljévérden, i forhallande till den begrénsade nytta som en ytterligare sinkning av
bullernivéerna skulle medfora. Bullerdimpande skdrmar foreslas darfor inte.

Skyltad hastighet och verklig hastighet

Goteborg har en bashastighet om 50 km/h vilket alltsd utgor skyltad hastighet forbi
planomradet och den hastighet som bullerberdkningarna gors pa. Den verkliga
hastigheten pé gatorna forbi planomréadet ligger enligt Goteborgs Stads egna métningar pa
omkring 30 km/h vilket innebér att de berdknade ljudnivaerna i utredningen ligger hogre
dn de verkliga. En justering av hastigheterna pa S6dra Viagen och Berzeliigatan skulle
paverka ljudnivaerna pé ett sitt som fér viss betydelse for mojligheten att vilja
planlésningar som kan uppna férordningens krav.

Trafikndmnden beslutade 2022-11-25 att anta Riktlinje for hastighetsgrdnser i Goteborg.
Med riktlinjen kommer det bli mojligt att fa en skyltad hastighet som motsvarar den
utformning som respektive gata i staden har. Redan idag utformas gator i detaljplaner och
ombyggnader for 30 och 40 km/h i enlighet med VGU och exploateringsforvaltningens
tekniska handbok men pa grund av avsaknad av riktlinje har den skyltade hastigheten
forblivit 50 km/h.

Fragan om en hastighetssédnkning kommer att vara aktuell fér Sodra Végen respektive
Berzeliigatan. Enligt nuvarande tidplan planeras arbetet dra i gang under 2026 och
eventuellt vara genomfort till detaljplanens antagande. Berzeliigatan har redan idag en
hastighetssékrad utformning till 30 km/h genom de viggupp som finns péd gatan.
Vigguppet som berdrs av foreslagen trafikutformning behélls. Sodra Vagens planerade
utformning innebir att den minskas med ett korfalt.
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Vibrationer

Ett utlitande avseende komfortvibrationer dr framtaget av Afry (2026-03-20). Planerad
byggnation har storre avstind till sparviag/bussgata och betydligt béttre grundlédggning
jamfort med Heden 27:22, dér vibrationsmétning genomforts i en tidigare utredning. Att
planerad byggnation grundldggs pé spetsbédrande palar 10-20 meter och med tva
killarvaningar i en gemensam stor och tung konstruktion dr gynnsamt avseende
komfortvibrationer.

Byggnadens konstruktioner ska inte innehélla veka bjilklag eller langa spannvidder med
egenfrekvenser som motsvarar det som markvibrationerna fran trafiken ger upphov till.
En odvervakad vibrationsmétning under cirka en vecka foreslas for att kartldgga paverkan
frén trafiken. Detta innebér att konstruktioner behdver kontrolleras berdkningsméssigt i
projekteringen av husen infor byggskedet. Ingen ytterligare utredning bedéms nédvandig
i planskedet. Detaljplanen reglerar vibrationer enligt Trafikverkets riktlinjer.
Vibrationsnivan i bostadsrum ska vara hogst 0,4 mm/s vigd RMS under en trafik-
arsmedelnatt (kl. 22-06). Vérdet far 6verskridas hogst fem ganger per trafikdrsmedelnatt
(kl. 22-06). Vibrationsnivan far dock inte 6verskrida 0,7 mm/s vigd RMS.

Luft

Resultatet av Luftutredningen (Cowi, 2024-04-19) visar generellt lagre halter NO, for
noll- och utbyggnadsalternativet (ar 2026) jaimfort med nuldget (4&r 2021). Skillnaden
mellan noll- och utbyggnadsalternativet r litet. MKN och miljokvalitetsmélet klaras 1
hela utredningsomradet avseende NO: for savil nuldget som noll- respektive
utbyggnadsalternativet.

Det berdknade lokala haltbidraget av PM o ar 2021 samt 2035 &r forhéllandevis lagt tack
vare laga hastigheter pa gatorna och relativt 1aga trafikmingder. Halterna dr nagot hogre i
noll- och utbyggnadsalternativet, men skillnaden &r liten dir utbyggnadsalternativet har
hogst halter. MKN och miljokvalitetsmélet klaras for alla de tre scenarierna, nulédget, noll-
respektive utbyggnadsalternativet.

Okningen av haltbidraget av bidde NO, och PMosom planen genererar inne i kvarteret, pa
Karl Gerhards Plats respektive teaterstraket bedoms inte paverka risken for
overskridanden av MKN. Haltbidraget till omgivningen fran parkeringsgaraget &r 1agt och
bedoms som forsumbart.

Kompensationsatgarder

Goteborgs stad arbetar med kompensationsétgérder for ekosystemtjénster i plan- och
exploateringsprojekt. Kompensationsatgéirder innebér att funktioner och vidrden som gar
forlorade vid exploatering kompenseras. Vid exploatering ska man i forsta hand forsoka
undvika eller minimera paverkan, genom skyddsétgirder. Om detta inte &r mojligt ska
kompensation anvindas for att aterskapa véardet i ndiromradet eller ersittas pa annan plats
eller av annat virde. En sammantagen bedomning och forslag pa kompensationséatgarder
har gjorts tillsammans med berérda kommunala férvaltningar.

De storsta befintliga ekosystemtjdnsterna finns i de befintliga uppvuxna traden. Tradden
star idag placerade vid Sodra Végen, Berzeeliigatan samt pé straket léngs det befintliga
parkeringshusets véstra sida. Stora uppvuxna trid bidrar med ménga ekosystemtjénster.
Den sérskilt skyddsvérda poppeln skyddas i detaljplanen och den nya bebyggelsen har
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anpassats efter tridet. Ovriga skyddsvirda trid i planomradets nérhet bevaras och ska
skyddas under byggskedet.

Totalt kommer 19 trdd (varav 7 omfattas av biotopskydd) att behdva tas ner som en
konsekvens av exploateringen. For att delvis kompensera for dessa ekosystemtjénster
planteras totalt 28 nya tréd, fordelade inom planomradet och i Lorensbergsparken, se mer
1 avsnittet 7rdd och naturvirden. Ett nyplanterat trdd kan inte bidra med samma grad av
ekosystemtjénster som ett uppvuxet, men pé sikt mdjliggdr de foreslagna tradplanteringar
1 kvarteret en storre krontdckningsgrad én den befintliga situationen.

De kulturella ekosystemtjénsterna (Estetik, Blomning, Kulturhistoria, Utblick)
kompenseras och stirks framfor allt i form av en ny utformning av Lorensbergsparken.
Gestaltningen har skett med en medveten hantering av materialval, siktlinjer och
formsprék som knyter an till platsens rika kulturhistoria. Inslag som blomsterplanteringar,
enhetliga alléer och ett formsprik som inspirerats av landeriet och 1800-talsparken ska
bidra till att stirka omradets historiska identitet.

De stodjande (Vistelseplats, Vaxtplats, Ansvarsart, Kontinuitet, Spridningskorridor,
Ovrigt viktigt naturomrade) och reglerande (Pollinering, Lokalklimat, Luftrening)
ekosystemtjénsterna kompenseras ocksa till stor del i form av nyplantering av trdd och
blommande arter i planteringsytorna.

Gronytefaktor

Goteborgs stad arbetar med gronytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt for att
sdkerstélla att goteborgarna dven i framtiden har tillgang till gronska och dess
ekosystemtjinster.

Gronytefaktorn ar ett métt p4 hur mycket ekosystemtjanster ett omrade ger, det vill sdga
hur mycket hjélp vi far av gréna och blé ytor for att hantera platsens miljéutmaningar.
Utifran satta mélnivéer och att utga fran platsens behov och forutsittningar styr metoden
mot de atgirder som ar mest effektiva och bast behdvs. Kommunen tillsammans med
exploatoren tar fram beskrivningar pa hur olika ytor ska hanteras.

Malnivéer for gronytefaktor inom olika delomraden i planen &r 0,25 for kvartersmarken,
0,25-0,35 for allmén platsmark torg och 0,15 for allmén platsmark gata.

Berékning av gronytefaktorn visar att malnivaerna uppnds for samtliga delomraden.

Fastighetsindelning
Detaljplanen foreskriver ingen fastighetsindelningsbestdmmelse.

En mer detaljerad beskrivning av planens fastighetsrittsliga konsekvenser finns i avsnittet
Fastighetsrittsliga frdagor nedan.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allmén plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen &r huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhéll. Forslaget till detaljplan innebér ny géng- och
cykelbana samt triadplantering ldngs med del av S6dra Végen och Berzeliigatan, nytt
Overgangsstille 6ver Berzeliigatan samt nya torgytor runt bostadskvarteren.
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Anlaggningar inom kvartersmark
Fastighetsdgaren ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark inklusive
underjordiskt parkeringsgarage.

Anldaggningar utanfor planomradet

Befintlig transformatorstation planeras delvis att erséttas i det nya kvarteret, delvis att
flyttas till ny placering utanfér planomradet och samordnas med projekt
Engelbrektslénken,

Drift och forvaltning
Kommunen genom Stadsmiljoforvaltningen ansvarar for drift och forvaltning av omraden
utlagda i plankartan som "GATA” och "TORG”.

Exploatoren ansvarar for drift och forvaltning av omrade utlagt i plankarta som
kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Andamal
Lorensberg 29:2 11 kvm Torg
Lorensberg 29:2 1,3 kvm Gata
Lorensberg 706:32 535 kvm Torg
Lorensberg 706:32 946 kvm Park*
Lorensberg 706:32 266 kvm Gata
Lorensberg 706:32 2827 kvm Bostad
Lorensberg 706:10 807 kvm Bostad
Lorensberg 706:10 (848 kvm Torg
Lorensberg 706:10 266 kvm Gata
Lorensberg 706:10 (946 kvm Park*

* utanfor aktuell detaljplan

Mark ingaende i allmén plats, inlésen

Med kommunalt huvudmannaskap har kommunen en réttighet men dven en skyldighet att
l6sa in allmén plats som ligger inom privatidgda fastigheter. Kommunalt huvudmannaskap
innebér dven att kommunen innan genomforandetidens utgang ska ha upplatit de
allménna platserna for allmént nyttjande. All mark som ingér i allmén plats ska regleras
in 1 angransande kommunal fastighet. Samtlig mark utlagd som allmén plats &gs idag av
kommunen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen vilket innebér att kvartersmarken
delas in i lampliga fastigheter och allmén plats inloses enligt ovan. Genomforande av
planen kommer innebéra lantméiteriatgirder sdsom fastighetsreglering, anldggnings-
atgérder och eventuell ledningsritt.

Avstyckning kommer dven att ske inom kvartersmark for att bilda 6nskad kvarters-
struktur inom kvartersmark.
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Fore beviljande av bygglov skall erforderlig fastighetsbildning, bildandet av eventuella
gemensamhetsanldggningar och servitut vara genomforda.

Gemensamhetsanldaggningar

Gemensamhetsanldggning kan bildas for viktiga funktioner som dr gemensamma for flera
fastigheter inom detaljplanen. Det kan vara parkering, sophantering och tekniska
anldggningar.

Lorensberg 29:2 ska vid bildande av gemensamhetsanlédggning fér soprum ha andel for
sophantering.

Ansoékan om lantmateriférrattning

Kommunen ansvar for att soka och bekosta reglering av allmén plats. Ansvar for att
ansdka om och bekosta lantmaéterifrrattning for ovriga atgérder regleras i
genomforandeavtalet.

Avtal

Befintliga avtal som berérs
Arrende pa del av Lorensberg 706:10 och 706:32 for parkering med Goteborgs Stads
Parkering AB behover ségas upp.

Arrende del av Lorensberg 706:10 for grundvattenrér med Trafikverket behdver sdgas
upp.

Arrende del av Lorensberg 706:10 for transformatorstation med Gdteborg Energi Nit AB
behover sdgas upp.

Avtal mellan kommun och exploator

Markanvisningsavtal dr uppréttat med exploatdr. Genomforandeavtal ska upprittas som
reglerar bland annat villkor for 6verlatelse av kvartersmark, formedlingsritt av ldgenheter
for sociala behov samt byggande och upplatelse av parkeringar till allmidnheten. Avtalet
ska ocksé reglera Lorensbergsteaterns, Lorensberg 29:2, tillgang till soprum inom
kvartersmarken.

Avtal mellan ledningsagare och exploatér

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelseavtal
mellan Goteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Goteborg Energikoncernens
ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Ledningsdgare ar skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrada med kommunen
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid omldggning av
ledningar finns avtal tecknat mellan ledningsdgaren och kommunen for att reglera och
sdkerstélla ataganden vad géller kostnader, utférande samt ledningsrétt.

Dispenser och tillstand

Tradalléer omfattas av ett generellt biotopskydd enligt Miljobalken 7 kapitlet 11§. For att
fa dispens krévs sirskilda skél. Ansdkan om dispens fran det generella biotopskyddet ska
goras till ldnsstyrelsen som beddmer om dispens och krav pd kompensation med stéd av
Miljobalken. Kommunens ansékan om dispens fran det generella biotopskyddet for
tradraden utmed Sodra Vagen har beslutats av Lénsstyrelsen 2025-06-23. Beslutet giller
endast under forutséttning att detaljplanen antas och vinner laga kraft. Atgirderna ska
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vara utférda inom detaljplanens genomférandetid annars upphor dispensen att gélla.
Beslutet ar forenat med villkor om kompensation och tillvigagéngssitt.

Inom planomradet finns inga kinda fornldmningar. Enligt Kulturmiljolagen (1988:950)
erfordras tillstdnd av lansstyrelsen om det i samband med markexploatering patraffas
fornldmningar och man avser rubba, fordndra eller borttaga dessa.

Om grundldggning medfor behov av bortledning av grundvatten sa utgdr detta
vattenverksamhet. Det kan krévas tillstdnd om inte undantaget i MB 11 kap 12 § kan
tillimpas. Det dr verksamhetsutdvarens ansvar att géra denna bedémning. Exploatdren
avser soka tillstdnd for vattenverksamhet.

Vid ansdkan om miljodom for vattenverksamhet bor dven fragor som buller under
anlidggningstiden inga, for att sdkerstélla att riktvérden innehalls dven under
anldggningstiden.

Tidplan

Samréd: 3:e kvartalet 2024

Granskning: 2:e kvartalet 2026

Tillstyrkande i stadsbyggnadsndmnden: 1:e kvartalet 2027
Antagande i kommunfullméktige: 2:e kvartalet 2027

Tidplanen ovan &r ungefarlig och kan komma att &ndras under planprocessen. Om planen
inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Forvéntad byggstart: 2028
Fardigstéllande: 2033

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad ritt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte dndras eller upphévas utan att synnerliga skal foreligger.
Efter genomforandetidens slut fortsitter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphéver géllande plan. Fastighetsdgaren dger efter genomforandetidens slut
ingen ratt till erséttning for forlorade rittigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner nir den ursprungliga planen dndras, ersitts eller upphévs.

Planens genomforandetid
Genomforandetiden ar fem &r fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga kratft.
Fem ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.
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Overviaganden och konsekvenser

I detaljplanen har avvigning gjorts mellan olika motstridiga krav och intressen. Den
huvudsakliga avviagningen handlar om hur en fortétning i enlighet med géllande
oversiktsplan kan ske med hénsyn till riksintresset for kulturmiljévérd. Nedan beskrivs de
avvagningar som legat till grund for detaljplanens utformning.

Planomradet ar beldget mycket centralt i staden och i ett strategiskt lage intill stadens
kultur-, universitets- och evenemangsstrak samt inom riackhall for den nya knutpunkten
Korsvigen. Planomradet ligger i ett frdn den omkringliggande stenstaden annorlunda
kvarter med Lorensbergparken, stadsbiblioteket, Lorensbergsteatern och Park Avenue
Hotel. Pa platsen méts flera av stadens historiska sammanhang. Lorensbergsparken ér en
viktig bostadsnéra park och har l&ng historisk kontinuitet. Den gronyta som finns idag ar
det sista kvarvarande sparet efter Lorensbergs landeri med anor fran 1700-talet samt efter
1800-talets nojespark. I planomréadet fanns mellan 1880-talet och 1960-talet en cirkus.
Platsen har saledes hoga kulturhistoriska virden samtidig som det inom planomradet
finns stor potential for utveckling av nya bostdder, handel och stadsliv.

Markanvandning och utveckling av stenstaden

I gillande planprogram fran 2006 har omrédet pekats ut som en resurstomt for staden och
regionen. [ ett positivt planbesked fran 2016 har platsen bedomts lamplig att prova for
blandad bebyggelse med stor andel av bostdder och aktiva bottenvaningar med innehall
som stérker de omgivande stréken.

Det centrala ldget motiverar en hog tithet med en potential att tillfora omradet kring
Gotaplatsen-Korsvéagen nya verksamhetslokaler och bostdder som kan bidra till att
ytterligare forstérka stadslivet i centrala Goteborg. I stadsdelen finns en stor potential for
utveckling av handel och stadsliv, vilket enligt 6versiktsplanen ska omhéndertas genom
komplettering av den befintliga staden. En hog téithet och blandning av funktioner &r i
linje med inriktningen for innerstaden, inte minst i ett 14ge intill stadslivsstrak och i
ndrheten av knutpunkten Korsviagen. Nya bostdder och aktiva bottenvaningar med fler
publika lokaler bidrar till att skapa nya rérelsemonster runt och genom
Lorensbergsparken och gora gangstrédken runt och i parkkvarteret mera attraktiva. Nya
malpunkter och bostdder bidrar ocksa till kdnslan av 6kad trygghet, inte minst i
Lorensbergsparken, eftersom fler 6gon vénder sig in mot parken och fler ménniskor finns
i ndromradet.

De positiva virden som fler bostidder och verksamhetslokaler kan tillfora genom ett hdgt
utnyttjande av byggritten har vigts mot utbyggnadens paverkan pa stadsbild och
kulturmiljévérden. I planarbetet har alternativa sétt att utveckla omradet studerats.
Onskemal om att tillfora staden nya kvaliteter genom att utnyttja det centrala liiget pa ett
effektivt sétt har vagts mot negativ paverkan pa kulturmiljovéarden. Enligt 6versiktsplanen
bor nya tillskott i karaktdrsomradet Stenstaden underordnas den rddande karaktdren och
inordnas i omkringliggande bebyggelses skala. Stenstadens karaktér och skala har varit
utgéngspunkt for det nya bostadskvarteret.

Gestaltning av savél bebyggelse som mark och gronstruktur har utarbetats utifran den
klassiska arkitekturens kvaliteter och den traditionella kvartersstadens struktur samt for
att inordnas 1 stenstadens karaktir och relatera till parken och Lorensbergsteatern. Mot
gatorna anpassas det nya kvarteret omkringliggande stenstadsbebyggelse avseende
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volymer och hojder. Mot parken far bebyggelsen en lagre skala och indrag i fasad for att
béttre mota parken och teatern. Detaljplanen ger mdjlighet till att uppfora ny bebyggelse
med krav pa hog arkitektonisk kvalitet och som kan berika bade stadslivet och
stadsbilden. Utformningen bidrar dven till att aktivera Lorensbergsparken utan att
inkrdkta pa denna. Skala och volymhantering har under processen végts mot paverkan pé
stadsbild och de kulturhistoriska virdena pa platsen men d&ven mot exempelvis buller, sol-
och ljusforhallanden. Gaturummen och stréken in mot parken har fortydligats genom
bebyggelsens placering, forstarkta grona kvaliteter och tradrader som ramar in och ger
kontinuitet.

Sammantaget bedoms de positiva virden forslaget medfor Gvervéga.

Kulturmiljoé och stadsbild

Med anledning av de hoga kulturmiljovirdena dr platsen kénslig for forandring. Hela
planomradet utgor riksintresse for kulturmiljovérd. Forslaget har déarfor pé flera sétt
anpassats for att minimera paverkan pa riksintresset. Till planforslaget finns dels en
kulturmiljéutredning (Acanthus 2021-04-20), dels en antikvarisk konsekvensbeskrivning
(Norconsult 2026-04-22). Tillsammans ger dessa ett stod for att redogora for platsens
kulturmiljévérden och riksintressets virden samt att konsekvensbeskriva forslaget.
Forslagets konsekvenser for kulturmiljon utvecklas vidare i kapitlet Miljokonsekvenser.

Planforslaget innebér oundvikligen paverkan pa lasbarheten av det kulturhistoriska
sammanhanget pa platsen och flera av riksintressets uttryck. Pdverkan ar till stora delar
visuell, med grund i planforslagets byggnadshojder. Viss direkt paverkan i form av att
dldre trad avverkas sker ocksa.

Tillaten struktur, skala och byggnadshdjd star i konflikt med 6nskan att bevara den fria
siktlinjen fran S6dra Végen, tvérs genom planomradet, upp mot kulturinstitutionerna vid
Gotaplatsen samt upplevelsen av Lorensbergsparkens rumslighet och historiska
berdttarinnehall. Planforslagets struktur och skala bedoms vél motiverat utifran platsens
centrala lage (se Markanvdndning och utveckling av stenstaden ovan). | en sammanvagd
beddmning har den paverkan pa ldsbarheten av riksintresset som planforslaget medfor
delvis fatt sta tillbaka till forman for de virden foreslagen utbyggnad tillfor, sdsom till
exempel sociala aspekter, trygghet, stadslivspotential samt maluppfyllelse i
oversiktsplanen. Diaremot bedoms foreslagen bebyggelse, pa ett anpassat sétt, inordnas i
det kulturhistoriska sammanhanget i stort.

Lorensbergsparkens nuvarande utbredning paverkas inte av planforslaget, och d&ven om
landeriets utbredning ursprungligen var storre &n nuvarande parkkvarter, har den yta som
planforslaget tar i ansprak for bebyggelse sedan linge varit bebyggt och hardgjord.
Platsen har lang historia av att ha varit bebyggd, forst med cirkusen som lag pé platsen
mellan 1880-talet och 1969, sedan som markparkering for att fran 1994 vara bebyggd
med nuvarande parkeringshus. I gillande stadsplan ar stor del av marken inom
planomradet planlagd for att bebyggas for allmént 4andamal. Daremot innebar
planforslaget paverkan pa éldre trdd som behdver tas ner i och med nybyggnation.

Detaljplanens ambition kommer till uttryck genom dess strdvan om att uppné en god
helhetsverkan i relation till den sammanhéllna stadsbilden och de flertalet riksintressanta
berittelser som idag mots i kvarteret och i olika hog grad exponeras i stadsrummen.
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Under rubrikerna nedan utvecklas hur planforslaget har anpassat for att minimera
paverkan pa riksintresset.

Bebyggelsens utformning

Planforslagets utformning grundas i platsens specifika forutsattningar, i moétet mellan det
sdregna parkkvarteret med Lorensbergsparken och med den omgivande stenstaden.
Detaljplanen provar att komplettera kvarteret med bostdder samt verksamheter i
bottenplan, vilket dr en ny typologi och funktion i detta kvarter. Utformningen och
kvartersstrukturen tar darfor fasta pa intilliggande stenstadskvarter, framfor allt i det
tidiga 1900-talets utvidgade stenstad med storre kvarter indelade i flera fastigheter vilket
skapar variation i kvarterets olika sidor. Med utgédngspunkt i den nya bebyggelsens
funktion har forslagets form, uttryck och materialitet tagit avstamp i omkringliggande
stenstad med markerade bottenvaningar och tydliga entréer mot gatan for att inordna sig
och harmoniera med denna. Nytt kvarter moter befintlig stenstadsstrukturs hojdskala och
gestaltningsprinciper, foljer terringen samt respekterar befintliga gaturum med avseende
pa bebyggelsens placering och ordning.

In mot parken foreslas bebyggelsen fa en mer nedtonad utformning som anpassas till
parken och parkkvarterets 6vriga bebyggelse. Med en indragen placering, lagre skala och
mer aterhallsam utformning mot Lorensbergsparken soker tillkommande
bebyggelsestruktur respektera Lorensbergsteaterns sarstdllning inom kvarteret, mildra
paverkan pa upplevelsen av parken och bevara visuella ssmmanhang och riksintressets
lasbarhet.

Planforslaget sékerstiller publika lokaler med entréer mot Lorensbergsteatern och parken
vilket forstirker Lorensbergsparkens offentliga karaktir. Nya uteserveringar mot parken
bidrar till att parken nyttjas i hogre grad och att forstirka parkens tradition som ndjespark.

Sammanfattningsvis méter den nya bebyggelsen sin omgivning utifran varje sidas
respektive karaktir, dér typologi och funktion utgar fran stenstaden men dér gestaltningen
speglar stadsrummets olika sidor och kulturhistoriska sammanhang. Bebyggelsen
inordnas i de delar av riksintresset som omfattar stenstadens utbyggnad och utvidgning.
Forslaget innebér en modern tolkning av den omkringliggande stenstaden och bildar en
ny arsring av denna. Syftet dr att knyta an till och bygga vidare pa angridnsande
bebyggelsemiljoer och bli ett naturligt inslag i stadsbilden. Mot Lorensbergsparken méter
bebyggelsen i stéllet det sdregna kvarterets karaktar genom att bygga vidare pad samma
gestaltningsprinciper som finns i kvarteret i 6vrigt och dérigenom visuellt smélta in i
parken.

Lorensbergsparken och gaturummen

Lorensbergsparkens befintliga utbredning beddms representera ett signifikant uttryck for
riksintresset fastningsstaden och utgdr idag ett upplevelserikt spar efter ett av de landerier
som lag langs Sodra Véagen. Detaljplanen innebér flera anpassningar och
forstarkningsatgérder for upplevelsen av parkens historiska karaktér.

I den antikvariska konsekvensbeskrivningen till samradsforslaget lyftes tre
rekommendationer till atgirder for att minska paverkan pa riksintresset.
Rekommendationerna berér framfor allt utformning och gestaltning av allmén plats, och
har omhéndertagits i arbetet med forslagshandlingen for allmén plats. Atgirder for att
minska péverkan pa och stirka kulturmiljon gors dérfor delvis utanfor detaljplanens
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avgransning. Rekommendationerna lyfter vikten av att forldnga parken, storlek pa de nya
traden samt gestaltningen av torgytan véster om den nya bebyggelsen (teaterstraket).
Dessa rekommendationer har varit utgangspunkt i utformningen av allmén plats.

Platsens historia som del av Lorensbergs landeri foreslas forstdrkas i parken utanfor
planomradet. Pa platsen framfor Lorensbergsteatern anldggs en ny tradgard med en
utformning och gestaltningselement som kopplar till en landeritradgard med geometriska
blomsterrabatter, kulturarvsvixter, grusade gangar och vistelseytor. Dessutom foreslas en
kokstradgard som beréttar om landeriets odling. Intill tridgirden forslas en
informationsplats med skyltar for att lyfta platsens historia och utveckling och pé sé sétt
oOka allménhetens forstaelse for platsens kulturvirden.

De befintliga spiren av den engelska parken bevaras och forstarks genom att majoriteten
av parkens stora trid bevaras och fler trdd tillkommer. De trdd som tas ner med anledning
av rivning och nybyggnation ska ersittas med nya trid som har mdjlighet att vixa sig
stora och bredkroniga, for att pa sa sitt fortsatt understryka upplevelsen av historisk
kontinuitet och forstaelsen av parken som landeri- och néjespark. Parkens grona karaktar
forlangs runt hela den nya bebyggelsen med alléer och flera grona inslag langs
teaterstraket och Karl Gerhards Plats. Den nuvarande hardgjorda ytan minskas och later
parken vixa, samtidigt som nddvandiga transporter till befintliga och nya verksamheter
mojliggdrs. Hér har en avvigning gjorts mellan att mojliga s& mycket planteringsbar yta
som mojligt och att samtidigt sékerstilla en fungerande trafikforing. Entréerna till parken
stiarks med mer gronska och inbjudande utformning for att tydligare annonsera parken.
Straket langs med teatern utformas som en forlangd syddstra entré till parken med nya
trdd och véxtlighet i en oregelbunden placering. Poppeln, det sista kvarvarande tradet som
planterades runt cirkusen, ges skyddsbestdmmelse i planen.

Liangs hela kvarterets straickning mot Sodra Vagen placeras en allé i linje med den
befintliga allén i S6dra Véigens gaturum mot Korsvéigen. Allén utgor ett gestaltningsgrepp
som ger en tydlighet och kontinuitet i S0dra Vigens stadsrum sdder om Heden. Allén
ersitter den befintliga biotopskyddade allén ldngs parkeringsgaragets fasad och dess
placering ger forutséttningar for storvixande trdd. Den nya allén ger gaturummet en
gronskande karaktér, rumslighet och ett intryck av att parken vaxer. Utmed den
tillkommande bebyggelsen lings Berzeliigatan foresléds en allé som erséttning for de trad
som finns dér idag for att ge gronska at gaturummet. Alléerna bidrar till att annonsera
Lorensbergsparken ut i stadsrummet.

Lorensbergsteatern &r central i parken och skyddas som byggnadsminne. Flera atgérder
foreslas for att accentuera teaterns sérstallning och minska upplevelsen av
skalforskjutningen mot teatern. Tradgarden framfor teatern tar fasta pé teaterns
halvméneformade entrémotiv och betonar detta formsprék ut i parken. Karl Gerhards
Plats och teaterstraket gestaltas for att integrera teatern i stadsrummet, bland annat genom
att mjuka upp Overgéngarna mellan parken, byggnaderna och torgytan samt stérka straket
mellan teatern och den nya bebyggelsen. Teaterstraket far ny entré fran Berzeliigatan med
ramper i stéllet for trappor, och bildar pé sa sitt ett nytt mer tillgdangligt torgrum. Parkens
grona karaktér forlangs ut ldngs teaterstraket genom planteringsytor och tréd. Pa sa sétt
minskas upplevelsen av skalforskjutningen och nivaskillnaden, da teatern och den nya
bebyggelsen integreras i ett gemensamt torgrum.
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Planforslaget skapar pa sa satt forutsattningar att starka den historiska avlasbarheten och
bidra till kvarterets arkitektoniska helhet genom en s6mlos 6vergéng fran kvartersmark
till park och ett samlat grepp kring gestaltningen av den befintliga parken med ambition
att stirka landeriepokens berittelse och nérvaro inom kvarteret savél som exponering i
gaturummen.

Kvarterets offentliga karaktar

Parkkvarteret som helhet har en offentlig pragel med institutioner sdsom Stadsbiblioteket
och Lorensbergsteatern. Att tillfora bostader bryter av mot rddande markanvindning inom
kvarteret. For att bibehalla parkkvarterets offentliga karaktér ges den tillkommande
bebyggelsen aktiva bottenvaningar med centrumlokaler savidl mot omgivande gator som
inat kvarteret mot teatern och parken. Bottenvaningarna aktiverar bebyggelsen mot
Lorensbergsparken och gor parken och straken trygga och attraktiva for fler besokare.
Genom lokaler och entréer in mot parken kan planforslaget bidra till att parken upplevs
mindre som en baksida och i stillet nyttjas i hdgre grad. Detta minskar &ven risken att
parken upplevs privatiserad. Att den tillkommande bebyggelsen ges formen av ett slutet
kvarter skapar ocksa en tydlighet i grinsen mellan det offentliga och det privata.

Buller, sol och dagsljus

Att tillfora bostdder i den centrala staden innebér alltid att en avvagning behovs av olika
boendekvaliteter, sésom dagsljus, solljus och buller. Formen av ett slutet bostadskvarter
som ansluter till omgivande byggnadshdjder innebér att bostadsgarden far forhallandevis
daligt med solljus. Genom sérskilda atgérder for vissa lagenheter kan alla bostéder f&
tillracklig tillgéng till sol- och dagsljus. Bristen pa goda sol- och ljusforhédllanden pa
innergérden kompenseras i viss man genom att vissa ldgen utmed tvarstrdken och i
Lorensbergsparken har goda solforhéllanden. Planforslaget innebér en viss paverkan pé
solljus pa omkringliggande bebyggelse. Paverkan bedoms som acceptabel i en titbebyggd
stadsmilj. Aven paverkan pa omkringliggande bebyggelses tillgang till dagsljus bedoms
som acceptabel.

Trafiken pa Sodra Végen och Berzeliigatan gor att kvarteret ar utsatt for hoga
bullernivéer. Bebyggelsen utformas med en kringbyggd gérd vilket innebér att garden kan
anviandas som ljudddmpad sida och samtliga ldgenheter klara géllande riktvarden for
trafikbuller. Detta forutsétter att relativt stora lagenheter tillskapas i kvarterets tre horn
mot gatorna for att ha mojlighet att vinda minst hilften av rummen mot ljudddmpad sida.

Stadsrum och trafik

Planforslaget innebér en omprioritering i gaturummet som ger forutsittningar for att na
stadens langsiktiga mal om Okat hallbart resande. Byggnation i kvarteret samt andra
planerade ombyggnationer i ndromradet, exempelvis Engelbrektsgatan och Korsvégen,
innebdr att framkomligheten och tillgdngligheten for gdng-, cykel- och kollektivtrafik
forbéttras pa bekostnad av bilisternas framkomlighet. Planforslaget som helhet ger
begransade acceptabla fordndringar i trafikflodet med bil i ndromradet.

Det pagér dven ett arbete med att omprioritera och upprusta gaturummet langs hela Sodra
Vigen mellan Nya Allén och Korsvédgen med stort fokus pé att forbéttra det utpekade
pendlingscykelstraket.

En utmaning i den téta innerstadsmiljon inom Stenstaden &r att omradets trafikrum
behover utformas och utvecklas pa ett sétt som stodjer en levande stadsmiljo. Eftersom
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det tillgdngliga utrymmet i S6dra Vagen respektive Berzeliigatan begransas av befintliga
strukturer och hierarkier behover prioriteringar géras mellan olika trafikslag och
stadsbyggnadskvaliteter. I enlighet med stadens mal och viljeinriktning avseende béttre
utrymme och kvalitet for gang och cykel samt med hénsyn till stadsbild kulturmiljé och
ekosystemtjénster/mikroklimat, &r det i bada gator nodvéndigt att ta yta i ansprak fran bil.

For Sodra Vigen, pa den sydvéstra sidan som hanteras i planforslaget, innebar det att
dagens tva korfélt minskar till ett. Det kan innebéra férdndringar/férsdmringar i
framkomligheten for bil och att vissa relationer i korsningarna behdver omprioriteras.
Borttagandet av véinstersving pa Sodra Vigen Osterut till Berzeliigatan enligt
planforslaget samt utbyggnad av Engelbrektslanken kan innebéra konsekvenser med till
exempelvis 6kad trafikbelastning kring Korsviagen. Mojligheten att i framtiden 6ppna upp
for vinstersvéing pa Engelbrektsgatan har studerats dvergripande och bedéms vara en
mojlig atgérd att utreda vidare om behov av forbéttringar i trafiksystemet foreligger pa
sikt. Utifran ett stadsbilds- och stadslivsperspektiv ar det prioriterat att bredda gang- och
cykelbanan samt gora plats for nya triid. Aven lings Berzeliigatan innebir det enligt
forslaget att svingkorfalten pa delstrackan prioriteras bort. Tillgdnglighet och
orienterbarhet kan forsdmras for bil samt att det kan bli svarare att ta sig till och fran vissa
parkeringsanldggningar. Den forsdmrade orienterbarheten beddms framst paverka turister
eller sillanbesokare till hotell och evenemang negativt, medan boende och verksamma i
omradet lar sig nya korvagar snabbare.

Foreslagen forbittrad standard pa gdngbanor och cykelbanor bedéms 6ka tillgéngligheten
for gdende och cyklister inom omradet.

Langs med Sodra Vigen har det bedomts viktigt att fa till en tydlighet och kontinuitet i
straket. Stadsrummet norrut, utmed Heden, har sérskilda forutsittningar for utformningen
i och med att Gamla Allén, som utgor en ryggrad i stadsrummet 16per pa dess norddstra
sida. Tillkommande bebyggelse stills i linje med bebyggelsen i kvarteren norr och sdder
om planomradet och en allé foreslas placeras i linje med den befintliga allén i riktning
mot Korsvdgen. Alléns placering pa ett avstand av cirka 7 meter fran fasad medfor
mojlighet att plantera trdd med stor krontickning. Detta gér i linje med stadens strategier
om att 6ka den biologiska méngfalden i stadsmiljon och méta klimatutmaningar samt
dven bidrar till att forstirka stadsrummet och det kulturhistoriska sammanhanget. Det
skapar ocksa mojlighet att n& en kontinuitet i placeringen av gang- respektive cykelstréket
i strickan fran Engelbrektsgatan till Korsvagen. Cykelbanan far en god standard med en
bredd pa 2,4 meter sett till den téta innerstadsmiljon.

I prioritering mellan olika trafikslag och stadsbyggnadskvaliteter foreslas bredden pa
gangstraket langs Sodra Vagen forbi kvarteret goras nagot smalare &n onskvard standard
vid nybyggnation. Det motiveras av att kvarteret ar relativt kort i jamforelse med 6vriga
kvarter ldngs gatan samt att malpunkter och gaendefldden &r inte sé utpraglade som pa
stadslivsstraket i Berzeliigatan.

Langs med Berzeliigatan dr stadsrummet nagot smalare och pa den nordvéstra sidan forbi
planomrédet ger en enkelsidig placering av trddrad med cykelbanan pa utsidan lings med
bilkorfalt ett tillrdckligt tydligt avslut av kvarteret och inramning av stadsrummet. Da
karaktdren pa stadsrummet skiftar vasentligt hiar och mot Gotaplatsen ar det har, sett till
stadsbilden, acceptabelt och fordelaktigt med mindre trdd nérmare husfasaderna jamfort
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med allén i den Gstra delen av Berzeliigatan. Cykelbanan i den andra riktningen placeras
pa liknande sétt, plantering av trid &r dock svéart med hénsyn till ledningar. De foreslagna
cykelbanorna hér far en god standard sett till den tita innerstadsmiljon samt en
kontinuitet med resten av straket. Det ar sarskilt viktigt att gangstraket 1angs
Berzeliigatan breddas da det ingar i det utpekade stadslivsstraket Korsvigen-Avenyn.

Vad giller gdendes trafiksékerhet finns bade positiva och negativa effekter med
planforslaget. A ena sidan innebér planforslaget, p4 grund av tringre utrymme for bil och
tydligare passager for gaende, att bilarnas hastighet minskar vilket okar trafiksdkerheten.
A andra sidan innebir planforslaget att placering av cykelbanan intill trottoar for giende
langs med Sodra Végen kan ge upphov till konflikter. Placeringen av cykelbana intill
korbana ldngs Berzeliigatan medfor risk att leveransfordon blockerar framkomligheten.

Tillgdngligheten med kollektivtrafik till planomréddet med omnejd &r i dagsldget god och
kommer att forbli relativt ofordndrad med planforslaget. P4 vilket sitt de forandringar
som gors med avseende pa biltrafik eventuellt kan paverka framkomlighet for
kollektivtrafik, trots att denna prioriteras, har inte belysts i detta skede.

Planforslaget medfor tillkommande leveranser och avfallshantering. Alla leveranser till
kvarteret sker enligt forslaget via teaterstrdket och Karl Gerhards Plats, bortsett fran
mindre flyttbilar som kan angora via garaget. Lings Sodra Vigen och Berzeliigatan
planeras alléer samt gang- och cykelbanor, vilket inte ger ndgot utrymme kvar till
parkeringsfickor eller lastzoner. De positiva effekterna av sammanhéngande alléer,
utvidgad park och gang- och cykelstrak bedoms véga tyngre én att kunna mdjliggora
parkeringsfickor och lastzoner lings So6dra Végen och Berzeliigatan. Trappan vid
Lorensbergsteaterns absid mot Berzeliigatan ersétts i forslaget med en ramp vilken
medger rundkorning i stéllet for nuvarande backvéndning till teaterns lastbrygga och
bidrar till 6kad trafiksikerhet i anslutning till teatern. Teaterstraket foreslas bli
enkelriktad for att skapa ett tydligt gaturum, hélla nere trafikmingderna och mojliggora
lastplats mot Lorensbergsteatern.

Sammantaget ger omprioritering i gaturummet enligt planforslaget, tillsammans med
andra planerade ombyggnationer i niromradet, forutséttningar for att né stadens
langsiktiga mal om Okat héllbart resande, inte minst pa langre sikt. Framkomligheten och
tillgangligheten for gng-, cykel- och kollektivtrafik forbattras pé bekostnad av bilisternas
framkomlighet. Detta bade genom att platser som tidigare tilldgnats bilen nu ges till andra
trafikslag, vissa relationer forsvaras och antalet parkeringsplatser minskar. Pa kortare sikt,
innan Véstlénken ar klar, kan dock framkomligheten upplevas som sdamre eftersom
framkomligheten for bil minskar samtidigt som framkomligheten for kollektivtrafik inte
har hunnit forbéttras i motsvarande grad.

Trad och ledningar

Det nuvarande parkeringshuset omges av tridd ut mot Sodra Végen och Berzeliigatan.
Framst de dldre, storre traden utmed Berzeliigatan har ett stort miljoskapande véarde.
Dessa samt ovriga trdd utmed Sodra Vigen dr inte mojliga att bevara vid en rivning av
parkeringshuset och vid uppforandet av den nya bebyggelsen. Eventuell flytt av trdden
beddms inte som ekonomiskt eller tekniskt genomforbart. Trdden &r placerade for nira
befintligt parkeringsgarage, ér for stora for att tekniskt kunna flyttas och négra visar
tecken pa sjukdom. Planforslaget sékerstiller att en allé planteras 1dngs hela kvarterets
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langd mot S6dra Védgen, som genom sin placering i gatan ges forutséttningar for triden
att pa sikt véxa sig stora. Planforslaget foreslar vidare att en allé planteras utmed den
tillkommande bebyggelsen mot Berzeliigatan. Marken under foreslagna trad berors av ett
flertal ledningar dir vissa kommer behova flyttas till nya lagen. Flytt av dessa ledningar
har bedomts som valmotiverat med hinsyn till bade de biologiska, miljoskapande och
stadsbildsvirden nya tréd tillfor. En stor vattenledning ligger djupt och kommer inte att
kunna flyttas. Vid akut héndelse dér ledningen behdver kunna nas kommer trdden behdva
tas ner och sedan erséttas med nya. Sannolikheten att en sddan situation uppstar bedéms
som liten.

Parkering

Befintligt parkeringshus ges i planforslaget mdjlighet att ersittas med ett garage i tva plan
under mark. I garaget kan finnas plats for bade allmént tillgdngliga parkeringsplatser och
parkeringsplatser for boende i kvarteret. Antalet allmént tillgdngliga parkeringsplatser
kan uppga till cirka 50—60 platser att jaimfora med dagens 287 platser i befintligt
parkeringshus, eftersom det inte &r mojligt att ersétta alla platser.

De funktionella forutsattningarna for att tillskapa parkering inom planomradet ar inte
jamforbara med dagens enkla parkeringsdickslosning. Ett nytt underjordiskt
parkeringsgarage ir i mycket hogre grad ytkrdvande och stora delar av garaget tas i
anspréak av ytterviggar, konstruktion, kommunikation och teknik. De geologiska
forutsittningarna ar krdvande, da marken bestar av lera. Utbredning av bebyggelsen
begrénsas ocksé av platsens grona virden, sdsom den befintliga parkmiljon.

Att antalet bilplatser i omrédet minskar &r i linje med stadens mél och strategiska
inriktningar. Bedomningen dr att behovet av parkering pa sikt kommer att minska — efter
ar 2030 &r staden fordndrad, flera stadsbyggnadsprojekt ar utbyggda och mdjligheten att
ta sig till platsen med hallbara fairdmedel har 6kat. De insatser som planeras leder till en
Okning av omradets dragningskraft som malpunkt och sammantaget gors bedomningen att
den sammanvigda tillgéngligheten efter &r 2030 kommer vara god.

Hur ersittningsplatserna som kan tillskapas med forslaget upplats kommer att fa
konsekvenser for olika grupper anvéndare. I det nya parkeringsgaraget foreslas
parkeringstillstdnd for foretag att upphora. Inga av dagens bilplatser &ér knutna till
bygglov eller servitut och inga andra fastigheter har réttslig grund till platserna. Detta
innebdr att det inte finns nagot juridiskt krav pa att ersétta parkeringsplatserna.

Antingen kan samtliga cirka 40 tillstandsparkeringar for privatpersoner ersittas och
resterande platser bli besoksplatser, eller sé blir samtliga erséttningsplatser
besoksparkeringar (eller sa viljs en annan fordelning mellan dessa). Ett tredje alternativ
ar att inte tillskapa de cirka 50—60 erséttningsplatserna och att inga bilparkeringar ddrmed
ersatts.

Den tillfilliga parkeringsanldggningen som uppfordes pa Heden &r 2022, i syfte att ersitta
de platser som forsvunnit i samband med andra omkringliggande projekt, kommer till en
borjan fungera som erséttning for de allménna parkeringsplatserna som forsvinner.
Parkeringsanlidggningen har ett tillfalligt bygglov med méjlig forlangning fram till 2034,
vilket skapar tid for staden att planera for framtida permanenta och/eller tillfélliga
parkeringsanldggningar efter behov.
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Malet for Goteborgs utveckling dr en ekologiskt hallbar stad dar gang, cykel och
kollektivtrafik dr prioriterade trafikslag. Staden vill minska parkering for arbetsplatser,
flytta boendeparkering till kvartersmark och bibehélla eller virna om besoksparkering.

Motiv till detaljplanens reglering

Redovisning av motiv till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Samma planbestdm-

melse kan anvindas pa flera stéllen i planen men med olika motiv.

Héanvisningar

I planbestdmmelser samt motivtext hidnvisas till f6ljande namn:

Anvandning av allman plats

Beteckning Bestdmmelse Motiv till reglering
(GATA)) Gata som far Bestimmelsen syftar till att mojliggora gata

Overbyggas med som far 6verbyggas med bursprak.
bostéder

GATA; Gata Bestimmelsen syftar till att mojliggora gata.

TORG Torg Bestimmelsen syftar till att mojliggora torgyta

vilken medger transporter till verksamheter
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inom och angransande till planomradet. Inom
Karl Gerhards Plats bekréftas markanvandning
enligt nuvarande detaljplan.
Anvandning av kvartersmark
Beteckning Bestaimmelse Motiv till reglering
B Bostéider Bestimmelsen syftar till att mdjliggora
bostéder.
B) Bostédder som far Bestimmelsen syftar till att mdjliggora
underbyggas med uppforande av bursprak dver allmén plats vid
GATA, Soédra Vigen
C Centrum Bestimmelsen syftar till att mojliggora lokaler
for centruméndamal.
E Teknisk anldggning | Bestimmelsen syftar till att mojliggora
anldggning av transformatorstation.
Nodvindiga sdkerhetsavstand, storsta
byggnadsarea och placering regleras med
egenskapsbestimmelser.
P1 Parkeringsgarage Bestdmmelsen syftar till att mojliggora ett
parkeringsgarage.

Egenskapsbestammelser for allmén plats

Skydd av kulturvérden
Beteckning | Bestdmmelse Motiv till reglering
qi Markmaterial ska bevaras Gangstrakens beldggning med klinkers

runt stadsteatern &dr skyddat i
byggnadsminnet Gotaplatsen. Utseende
och karaktar far inte forvanskas vid
underhall.

Utformning av allmén plats

Beteckning

Bestimmelse

Motiv till reglering

utformning;:

Allmén plats ska utformas
och utféras med en hog
arkitektonisk kvalitet
avseende detaljering och
bearbetning samt med
robusta och gedigna
material. Utformning,
utférande, material och
fargskala ska harmoniera
med platsens karaktir och

Bestammelsen syftar till att torgytorna
och angrinsande gang- och cykelstrak
inom allmén plats ska utformas med
hog kvalitet och med ett utférande som
stimmer med platsens karaktér.
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far beldggas med natursten.

Ovrig mark ska beliggas
med stenmjol, grés eller
plantering

omgivande
bebyggelsemiljo.
allé Enkelsidig Soder om planomradet kantas Sodra
sammanhdngande allé med | Vigens vistra sida av en enkelsidig allé
minst 10 trdd ska finnas. med storre trad. Bestimmelsen syftar
Infart till TORG far till att gatans utformning med storre
anordnas. trad ska fortsétta vidare norr ut fram till
Engelbrektsgatan. Utformningen &r av
stor vikt med hénsyn till bade stadsbild
och gatans karaktir samt bidrar till en
mera gron stadsbild. P4 motsvarande
satt sdkerstélls plantering av trdd utmed
Berzeliigatans norra sida. Tradraderna
far avbrytas for att medge in- och
utfarter till TORG.
allé; Enkelsidig Pé& motsvarande sétt som allé;
sammanhdngande allé med | sédkerstélls plantering av trdd utmed
minst 5 trdd ska finnas Berzeliigatans norra sida.
utmed nordvéstra sidan av | Utformningen &r av stor vikt med
Berzeliigatan. Infart till hinsyn till bade stadsbild och gatans
TORG far anordnas. karaktér samt bidrar till en mera gron
stadsbild. Tradraderna far avbrytas for
att medge in- och utfarter till TORG.
triads Tradet ska bevaras. Det far | Befintlig poppel utgor ett sarskilt
endast fallas om det utgor skyddsvirt trdd med hogt véirde for
en sikerhetsrisk. Borttaget | stadsbilden. Om tradet behover fillas
trad ska erséttas med ett skall det erséttas med ett nytt trad i
nytt trad. samma lédge.
trid: Minst sex trad ska finnas Syftet ar att sdkerstélla plantering av
inom anvéndningsomradet. | trdd inom TORG och genom det dven
bidra till upplevelsen av att
parkkaraktéren rader inom torgytorna.
Den skyddsvérda poppeln ér inkluderad
i antal trad.
marki Hogst 600 m? av marken I samspel med bestédmmelsen om

tradplantering syftar bestimmelsen till
att sikerstélla en mjukare dvergang
mellan bebyggelse och park genom att
begriansa den hardgjorda ytan.
Reglering av materialval syftar till att
sadkerstilla att torgytorna far en
parkkaraktér och anpassas till
kulturmiljén. Natursten bidrar dven till
att halla nere hastigheterna.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan fér bostadder och verksamheter

vid Lorensbergsparken inom stadsdelen Lorensberg

Dnr SBF-2023-00499
GRANSKNINGSHANDLING

95 (116)



GRANSKNINGSHANDLING

parkering: Parkeringsplats far ¢j Giller ej cykelparkering eller lastplats.
anordnas Syftet dr att sdkerstilla att bilparkering
ej sker inom TORG.
Andrad lovplikt
Beteckning | Bestaimmelse Motiv till reglering
a Marklov kréavs dven for Befintlig poppel far endast féllas om det
tradfallning. utgor en sikerhetsrisk

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begrédnsning av markens utnyttjiande

byggnad, bortsett fran
underjordiskt garage och
utkragande balkonger.
Murar, plank och altaner
for enskilda lagenheter
medges ¢j.

Beteckning | Bestdmmelse Motiv till reglering
................. Marken far inte forses med | Bestimmelser syftar till att sékerstélla att
el | byggnad marken inte bebyggs med byggnad. Andra
anordningar s& som ldga murar eller
planteringsytor tillats.
0, Marken far inte forses med | Oppen gard underbyggd med garage.

Eftersom géardsytan ar begrinsad tilldts
inte privata anordningar s som altaner
eller murar for enskilda ldgenheter. Murar,
altaner och plank for gemensamma
dndamal tillats.

Byggnaders anvédndning

Beteckning

Bestimmelse

Motiv till reglering

S1

Bostadsrum medges ¢j i
entrévaning.

Bestdmmelsen syftar till att byggnadernas
entrévaning huvudsakligen ska reserveras
for centrumiandamal. Trapphus med
anslutande funktioner sdsom utrymme for
postfack och barnvagnsforrad medges till
bostéder. I entrévaning medges dven
miljérum.

S2

Centruméndamal endast i
entrévaning, vaning 2 samt
kallarvaning.

Bestdmmelsen syftar till att byggnadens
entrévaning huvudsakligen ska reserveras
for centruméndamal. Funktioner som hor
till centruméndamalet medges dven i
killarvaning. Bestimmelsen ger mojlighet
till centruméndamal &ven i vaning 2 (en

trappa upp).

S3

Parkering endast i
kallarvaning samt i
entrévaning mot Sodra
Vigen och vid in- och

Med hénsyn till att omgivande mark sluttar
ar infart fran Karl Gerhards Plats samt del
av garaget i anslutning till S6dra Vigen
beldget i entrévéaning. Ovriga delar av
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utfart mot Karl Gerhards

garaget ar beldget i1 kéllarvaningar under

med undantag for in- och
utfart inte placeras
niarmare grians mot allmén
plats &n 7 meter.

Plats. markytans niva.
e | LOKAL T
A vAGEN || GARKGE PLAN 1
———
GARAGE PLAN 2 i1 "~
S4 Parkering i entrévaning far | Bottenvaningens fasader reserveras for

lokaler for att ge forutséttningar for ett
levande stadsrum med attraktiva
gangstrak.

Ss Miljérum och
transformatorstation far ¢j
placeras i fasad mot Sodra
Vigen och Berzeliigatan.

Med hénsyn till méjlighet for
renhéllningsfordon och servicefordon att
angdra miljorum och transformatorstation
samt for att ge mdjlighet till aktiva lokaler
1 bottenvaningar och ett levande stadsrum
utmed angrénsande gator fir miljérum och
transformatorstation endast placeras mot
TORG.

Héjd pa byggnadsverk
Beteckning | Bestdmmelse Motiv till reglering
h; Hogsta nockhojd ar Bestimmelsen syftar till att reglera hogsta

+36,7 meter 6ver
angivet nollplan

nockhdjd med hénsyn till omgivande
bostadskvarters bebyggelsehojder.

h, Hogsta nockhojd ar
+35,8 meter 6ver
angivet nollplan.

Bestimmelsen syftar till att reglera hogsta
nockhdjd med hénsyn till omgivande
bostadskvarters bebyggelsehdjder.
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h; Hogsta nockhéjd ar Bestimmelsen syftar till att reglera hogsta
+31,0 meter dver nockhojd med hénsyn till omgivande
angivet nollplan bostadskvarters bebyggelsehojder.

h, Hogsta nockhdjd ar Del av girden féar byggas 6ver med en ldgre
+15,5 meter dver byggnadsdel.
angivet nollplan.

h; Hogsta takfotshojd &r Bestdmmelsen syftar till att reglera fasadens
+32,3 meter dver h6jd med hinsyn till omgivande
angivet nollplan bostadskvarters bebyggelsehdjder. Med hénsyn

till takets form och lutning kan inte fasadens
hojd definieras med “byggnadshojd”™.
Bestimmelsen anger dirfor “takfotshojd”.
Takfot giller huvudfasadens takfot, inte
takkupors eller frontespisers takfot.

hg Hogsta takfotshojd ér Bestimmelsen syftar till att reglera fasadens

+31,5 meter h6jd med hansyn till omgivande
bostadskvarters bebyggelsehdjder. Med hénsyn
till takets form och lutning kan inte fasadens
hojd definieras med byggnadshéjd”™.
Bestimmelsen anger dirfor “takfotshojd”.
Takfot giller huvudfasadens takfot, inte
takkupors eller frontespisers takfot.

NOCKHOJD

/ VINDSVANING \

VANING 6

Principsektion som visar definition av
takfotshojd och nockhojd.
TAKFOTSHOJD

VANING 5

VANING L

VANING 3

VANING 2

ENTREVANING
GATA

KALLARVANING

KALLARVANING
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Markens anordnande och vegetation

Beteckning | Bestdmmelse Motiv till reglering

n Yta for fordréjning och Ytor for fordrojning fir delas upp i flera
rening av dagvatten ska separata delomraden inom kvarteret, till
anordnas inom exempel inom gard och férgardsmark.
anvandningsomradet.

nz Minst 50% av ytan ska Syftet ar att sdkerstélla att garden
planteras. Minst 3 trad ska utformas med gronska.
finnas.

Skydd mot stérningar
Beteckning | Bestdmmelse Motiv till reglering

mi Inom 5 meter fran Reglering med hénsyn till hdlsoaspekter
transformatorstation far inga | vid transformatorstationer. Om
lokaler for stadigvarande erforderliga skyddsétgirder har vidtagits
vistelse anordnas om inte medges kortare avstand.
skyddsétgirder vidtas som
sdkerstéller att genomsnittlig
dygnsexponering av
elektromagnetiska filt inte
overstiger 0,4 uT.

mz Vibrationsnivén i Bestammelsen sékerstéller att bebyggelse

bostadsrum ska vara hogst
0,4 mm/s vigd RMS under
en trafik-arsmedelnatt (kl.
22-06). Virdet far
overskridas hogst fem
ginger per
trafikdrsmedelnatt (kl. 22-
06). Vibrationsnivan far
dock inte 6verskrida 0,7
mm/s vigd RMS.

utfors sa att vibrationer fran omgivande
trafik sparvigen inte paverkar bostiderna
negativt.

Stdngsel och utfart

Beteckning

Bestdmmelse

Motiv till reglering

p——o---o—

Utfartsforbud

Med hénsyn till trafiksdkerhet regleras zon
dér infart till parkeringsgarage far anordnas.
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Takvinkel
Beteckning | Bestimmelse Motiv till reglering
o1 Storsta takvinkel dr 60 Bestdmmelsen syftar till att begrénsa
grader. den storsta takvinkel vid brutet tak.
/
VANING 6
Principsektion som visar definition av
takvinkel och hur den ska berdiknas.
Utformning
Beteckning | Bestdmmelse Motiv till reglering
f; Byggnader ska utformas och Med hénsyn till omgivande stadsbild
utforas med en hog och kulturmiljo krévs att byggnader
arkitektonisk kvalitet avseende | utformas med hog arkitektonisk
detaljering och bearbetning samt | kvalitet. Sarskild omsorg krivs vid
med robusta och gedigna utformning av detaljer och
material. Utformning, utférande, | fargsattning, vilka ska harmoniera
material och fargskala ska med omgivningen och
harmoniera med platsens omkringliggande bebyggelse.
karaktir och omgivande Ambitionsnivan framgér av
bebyggelsemiljo. illustrationsbilagan samt
planbeskrivningens avsnitt
Gestaltning. Illustrationsbilagan visar
pa utformningsprinciper sdsom
exempelvis tydligt markerad
sockelvaning som avslutas med en
fris, en markerad takfot, vertikal
fonstersittning, tegel med
monstermurningar m.m.
f, Fasader, inklusive sockel, mot Krav pé utformning med hénsyn till
allmén plats ska utforas med stadsbild och omgivande
tegel. Sten och puts medges i bebyggelsemiljo. Bestimmelsen
begrénsad omfattning. Mot gdrd | medger att till exempel sockeln utfors
medges tegel och puts. 1 sten.
(f3) Fasader, inklusive sockel, mot Krav pa utformning med hénsyn till

allmén plats ska utféras med
tegel. Sten och puts medges i

stadsbild och omgivande
bebyggelsemiljo.
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begransad omfattning. Géller
ovan GATA.

fy Fasader ska utforas med tegel
eller puts. Sten och plat medges
i begransad omfattning. Zink
eller koppar tillats ej.

Bestdmmelsen medger att den Oversta,
indragna takvéningen, ges en annan
karaktér, till exempel fasad i plat.
Obehandlad zink och koppar tillats ej.

fs Fasad mot allmén plats ska
utformas med en tydligt
markerad och detaljrik
sockelvaning som minst
omfattar entrévaningen.

Bestimmelsen syftar till att
bottenvaningarna ska upplevas som
attraktiva och trygga samt bidra till en
stadsméssighet. For upplevelsen i
O0gonhdjd kravs sarskilt omsorg vid
utformningen av byggnadernas
sockelvaning. Denna omfattar minst
byggnadens sockel och entrévaning.

fe Fasader mot allméin plats ska
utforas med ett vilgestaltat dvre
avslut.

Krav pé utformning med hénsyn till
stadsbild och omgivande
bebyggelsemiljo. Med vilgestaltat
Ovre avslut menas exempelvis en
markerad takfot, monstermurningar
och friser som betonar dvergidngen
mellan fasad och tak.

f; Balkonger, bursprak och fonster
i fasad ovan entrévaningen ska
grupperas vertikalt.

Krav pé utformning med hénsyn till
stadsbild och omgivande
bebyggelsemiljo.

Oo00Ono

)|
7
I\

Exempel pa vertikalt grupperade
fonster ovan bottenvaning.
Bestdmmelsen giller ej for takkupor.

fg Balkonger och balkongrécken
ska utformas integrerade i
fasadens gestaltning. Inglasad
balkong medges e;j.

Krav pa utformning med hénsyn till
stadsbild och omgivande
bebyggelsemiljo.
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fo Minst en entré till varje lokal Bestdmmelsen syftar till att entréer
och bostadstrapphus ska ska nés fran direkt angransande gator
placeras mot allmén plats eller eller torgytor. Entré mot passage fran
mot Oppen passage mellan gard | allmén plats till gdrd medges ocksa.
och allmén plats och utformas sa | For att undvika konflikt med géende
att dorrar inte slar ut Gver langs gata eller gangstrak inom
allmén plats eller gdngytor. kvartersmark ska entréer utformas sa
att dorrar inte slar ut 6ver
angriansande gingytor.
fio Gard ska vara tillgidnglig fran Bestdmmelsen sdkerstéller att gdrden
samtliga bostadstrapphus. ska vara tillginglig fran alla trapphus
enskilt eller genom en intern
forbindelsegang utan att passera
allmén plats. Bestimmelsen syftar till
att de boende ska ha god tillgéng till
bostadsgard. Syftet &r inte att skapa
Oppna passager.
fin Légsta vaningshdjd for lokal for | En hogre vaningshojd kréivs i
centrumédndamal i entrévaning entréplan for att ge byggnaden en
som vetter mot allmén plats ar stadsmadssig utformning av
4,0 meter. Lagre vaningshdjd motsvarande karaktdr som omgivande
medges inom en yta av hogst bebyggelse. Kravet avser inte
200 m? i anslutning till véningshojd i trapphus eller andra
Berzeliigatan. komplementytor, utan syftar till att
reglera takhdjd i verksamhetslokaler.
Med anledning av gatans lutning
infors ett undantag langs
Berzeliigatan.
fi2 Takmaterial ska vara matt tegel | Bestimmelsen syftar till att
eller plat. Zink eller koppar sdkerstélla att tak utformas med
tillats ej. hénsyn till omgivande
bebyggelsemiljo. Obehandlad zink
eller koppar tillats ej. Takmaterial ska
harmoniera med omgivande
bebyggelsemiljder enligt bestimmelse
fi.
fi3 Byggnad ska utformas med Bestdmmelsen syftar till att medge
brutet tak. Platt tak medges mot | den takutformning som redovisas i
innergérd vid anordnande av principsektionen ovan. Bestimmelsen
takterrass eller grona tak. syftar till att sékerstélla att
bebyggelsen tar upp ett karaktirsdrag
som finns i omgivande stadsmiljo.
fi4 Byggnad ska utformas med Bestdammelsen syftar till att medge
brutet tak. den takutformning som redovisas i
principsektionen ovan. Bestimmelsen
syftar till att sékerstdlla att
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bebyggelsen tar upp ett karaktirsdrag
som finns i omgivande stadsmiljo.

fis Utover angiven takfotshdjd
medges i nedre delen av
takfallet en centriskt placerad
frontespis med storsta bredd 6,8
meter.

Bestammelsen syftar till att ge
mojlighet till att uppfora en frontespis
mot Lorensbergsparken.

fie Takkupor som vetter mot allmén
plats ska placeras jamnt
fordelade i nedre delen av
takfallet, indragna fran
fasadlivet med minst 0,7 meter.
Varje takkupa fir ha en hogsta
bredd av 2,1 meter. Takkupor
far uppforas utmed hogst 50%
av fasadens lingd. Minsta
avstand mellan takkupor ar 1,5
meter.

Bestammelsen syftar till att tak som
vetter mot allmén plats ska utgora en
vilgestaltad helhet i enligheten med
den karaktér som redovisas i
illustrationsbilagan. Byggnaden ska
utformas med ett tydligt tak dar
takkuporna inte dominerar intrycket.

fi7 Takkupor som vetter mot allméin
plats ska placeras jamnt
fordelade i nedre delen av
takfallet indragna fran fasadlivet
med minst 0,4 meter. Varje
takkupa far ha en hogsta bredd
av 2,1 meter. Takkupor far
uppforas utmed hogst 55% av
fasadens lingd. Minsta avstand
mellan takkupor &r 1,5 meter.

Bestdmmelsen syftar till att tak som
vetter mot allmén plats ska utgora en
vélgestaltad helhet i enligheten med
den karaktér som redovisas i
illustrationsbilagan. Byggnaden ska
utformas med ett tydligt tak dar
takkuporna inte dominerar intrycket.

fis Takterrasser och takkupor far
sammantaget uppta

maximalt 70% av

takets langd mot gérden.

Syftet ar att reglera ett max for hur
mycket av takfallet som far lov att
upptas av terrasser och takkupor.
Bestdmmelsen innebér en storre
flexibilitet mot garden jamf{ort med
mot allmén plats.

fio Byggnadens dversta vaning ska
utforas indragen frén fasadliv
som vetter mot allmén plats med
minst 1,7 meter. En fristdende
gestaltning i forhallande till
underliggande fasader medges.

Bestdmmelsen syftar till att kvarterets
utformning anpassas och moter miljon
vid Lorensbergsteatern och
Lorensbergsparken med en ligre
byggnadsvolym med en indragen
Oversta vaning.
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med en hog arkitektonisk
kvalitet avseende detaljering och
bearbetning samt med robusta

f20 Utover angiven takfotshdjd Bestammelsen syftar till att ge
medges i nedre delen av mojlighet till att uppfora en frontespis
takfallet en centriskt placerad vid korsningen Sodra
frontespis med storsta bredd 3,6 | Vigen/Berzeliigatan.
meter.
f21 Hogst 4 balkonger medges per Bestammelsen syftar till att reglera
vaning med en storsta bredd 2,6 | lamplig storlek och utformning av
meter. Balkong fir kraga ut balkonger mot Lorensbergsteatern.
hogst 1,0 meter fran fasad mot
allmén plats. Lagsta fri hojd ar
4,3 meter. Giller ¢j mot gard.
f22 Balkonger fér kraga ut fran Bestdmmelsen syftar till att reglera
fasad hogst 1,0 meter mot lamplig storlek och utformning av
allmain plats och ha en storsta balkonger mot Lorensbergsparken
bredd pa 4,2 meter. Lagsta fri respektive Lorensteatern.
hojd ar 6,5 meter. Balkonger far
sammanlagt utgora hogst en
fjardedel av respektive fasads
langd mot allmén plats. Giller ej
mot gard
(f23) Bursprék med hogsta hojd +27,6 | Bestimmelsen syftar till att ge
meter dver angivet nollplan och | moéjlighet till att uppfora bursprak
storsta bredd 2,3 meter far kraga | ver allmén plats utmed Sodra Vigen.
ut 6ver allmén plats pa en fri
hojd av lagst 3,6 meter. Storsta
djup 6ver allmén plats ar 0,8
meter. Storsta sammanlagda
bredd ar 9,2 meter.
f24 Balkonger ska vara centriskt Bestdmmelsen syftar till att ge
placerade och ha en storsta mojlighet till att uppfora balkonger
bredd pa 4,2 meter. Balkonger mot Lorensbergsparken. Balkongerna
far kraga ut fran fasad hogst 1,3 | ska ha samma vertikala placering som
meter mot allmén plats. Lagsta | frontespis.
fri hojd ar 6,5 meter.
f25 Mark ska utformas och utforas Bestammelsen syftar till att

forgardsmarken ska utformas med
hog kvalitet och med ett utférande
som stimmer med platsens karaktar
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och gedigna material.
Utformning, utférande, material
och féargskala ska harmoniera
med platsens karaktér och
omgivande bebyggelsemiljo.
Markens hojd avseende
gangytor och passager ska
anpassas till marknivan pa
angriansande allmén plats.

och som ansluter pa ett sa somlost sétt
som mojligt till utformningen av
angrinsande allmén plats. Ambitionen
ar att gestaltningen ska harmoniera
med angridnsande allmén plats.

f26

Fasad och tak mot Berzeliigatan
ska delas in 1 tre separata delar
dér takfot, nockhéjd och
sockelvaning trappas med
stigande hojd uppfor gatan.

Bestdmmelsen syftar till att fasaden
mot Berzeliigatan ska upplevas som
tre byggnader dér takfot, nockhojd
och sockelvéning trappas utifran
gatans lutning likt bebyggelsen gor pa
motsatt sida av gatan. Bestimmelsen
syftar inte till att fasaden ska delas
upp i tre separata byggnader, utan
trappningen kan vara subtil och
upplevelsemassig. Trappningen &r ett
viktigt karaktdrsdrag.

f27

Hisschakt och tekniska
installationer ska rymmas inom
takets volym. Giller ej mot
gard.

Bestammelsen syftar till att taken ska
utgdra en vilgestaltad helhet dir
storre tekniska installationer som
flaktrum, hisstoppar och
ventilationskanaler doljs i takets
volym da kvarteret kommer att synas
pa hall i stadsbilden. Mindre
installationer sdsom huvar samt
installationer kopplat till taksékerhet
tillats och ska utgora en god helhet i
takgestaltningen. Intentionen &r att
sdkerstélla att byggnadens siluett inte
stors av tekniska byggnadsdelar samt
sikra arkitektonisk kvalitet av
byggnaden. Mot garden ar
utformningen friare.

f28

Oppen passage med minsta
bredd 3,7 meter ska finnas
mellan allmén plats och
innergérd.

Bestdmmelsen syftar till att garden
ska vara tillginglig via en passage
samt till att mdjliggdra en visuell
koppling mellan girden och den
allménna platsen.
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Utférande

Beteckning

Bestaimmelse

Motiv till reglering

b,

Gardsbjilklag ska utformas for att
vara planterbart till minst 50%
varav minst 30% av ytan ska
utformas med ett minsta jorddjup
pa 60 cm samt minst 15% av ytan
med ett minsta jorddjup pé 80 cm.
Gardsbjalklaget ska dimensioneras
for minst 5 trdd med minst 16 m?
jordutrymme vardera samt med
minsta jorddjup 80 cm. Bjédlklaget
ska dimensioneras for dagvatten-
och skyfallshantering.

Bestimmelsen syftar till att
sdkerstilla att det &r mojligt att
plantera tridd och anldgga en gard
med véxtlighet ovanpa
parkeringsgaragets bjilklag.

Om ekvivalent ljudniva vid
bostadens fasad &r mer 4n 60 dBA
ska minst hélften av
bostadsrummen vara vinda mot
ljuddédmpad sida. For sma bostéder
med boarean max 35 m? giller i
stéllet att minst hélften av
bostadsrummen ska vara vinda mot
ljudddmpad sida om ekvivalent
ljudnivé vid bostadens fasad ar mer
an 65 dBA. Vid en bygglovspliktig
dndrad anvéindning av en byggnad
géller i stéllet att minst ett
bostadsrum ska vara vant mot
ljudddmpad sida om ekvivalent
ljudnivé vid bostadens fasad dr mer
dn 60 dBA. Med ljudddmpad sida
menas fasad som har en ekvivalent
ljudniva pé hogst 55 dBA och
maximal ljudniva nattetid p& hogst
70 dBA.

Bestdmmelserna syftar till att
sékerstélla bullernivaer i enlighet
med riktlinjer for trafikbuller.

bs

Om bostaden har en eller flera
uteplatser ska ljudnivén vid minst
en uteplats vara hogst 50 dBA
ekvivalent ljudniva och 70 dBA
maximal ljudniva.

Bestdmmelserna syftar till att
sikerstilla bullernivéer i enlighet
med riktlinjer for trafikbuller.
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Utnyttjandegrad

Beteckning | Bestimmelse Motiv till reglering

el Storsta byggnadsarea for Syftet &r att begrinsa hur stor del av
teknisk anlédggning dr 40 m?. | anvindningen som far utgéras av
teknisk anldggning.

Genomférandetid

Bestimmelse Motiv till reglering

Genomforandetiden ar fem ar och En genomforandetid pd 5 &r beddms som

borjar gilla fr.o.m. det datum lamplig.

planen vinner laga kraft.

Nollalternativet

Nollalternativet handlar om vad som hinder om en ny detaljplan inte uppréttas. Det skulle
kunna innebéra att parkeringshuset fortsatt kommer finnas kvar pa platsen, vilket medfor
att det inte blir nagra stora forédndringar gentemot idag i omradet. Den fortitning av
omradet som ir i linje med géllande oversiktsplan skulle da utebli. Utan planens
genomforande tillkommer det inga nya bostidder och verksamheter inom planomrédet,
vilket betyder att behovet for bostdder i innerstadsldge inte kan uppfyllas. Planomradet
forblir da en plats dér biltrafiken dominerar och den ménskliga nivén saknas. De sociala
vinster som planforslaget medfor i form av 6kad trygghet inom planomrédet och i parken,
nya motesplatser och tillkommande aktiva bottenvaningar skulle utebli och planomradet
inte kunna bidra till en levande urban stadsmilj6. Kopplingar och entréer till
Lorensbergsparken skulle forbli otydliga.

Samtidigt skulle den paverkan pa riksintresse for kulturmiljovérd som planforslaget
medf0r inte ske. Den fria siktlinjen frdn Sodra Végen genom omradet upp mot
kulturinstitutionerna vid Gotaplatsen skulle finnas kvar och kvarteret skulle forbli det
sdregna kvarteret utan bostadsinnehall. Trdden inom planomradet skulle troligtvis vara
kvar som idag vilket bland annat innebér att den biotopskyddade allén mot Sodra Végen
samt de dldre stora triden utmed Berzeliigatan skulle bli kvar. Samtidigt skulle de vinster
i form av grona virden som planforslaget pa sikt medfor utebli.

Genom att lata parkeringsanldggningen vara kvar skulle antalet allménna
parkeringsplatser i omradet bestd. Eftersom beddmningen é&r att behovet av parkering i
omradet pé sikt kommer minska och marken dr mycket attraktiv att bebygga &r det dock
troligt att det pa sikt skulle inledas en ny planldggning for ndgon form av fortétning.

Ett nollalternativ skulle ocksé kunna innebéra att parkeringshuset rivs och en utbyggnad
av omradet i stillet sker enligt géllande stadsplan. I den finns en byggritt for allmént
dndamal i den sddra delen av planomrédet. Allméint &ndamal innebdr att det i princip
skulle kunna innehélla vilken som helst verksamhet med kommunen som huvudman.
Byggritten innebdr att exempelvis en kulturinstitution i ca 5 vaningar med sadeltak skulle
kunna byggas i grins mot Berzeliigatan och bygga igen forlangningen av
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Johannebergsgatan in i parken. Mot S6dra Vigen sparas en gron remsa och i1 norra halvan
av planomradet skulle Lorensbergsparken kunna utvidgas.

Ett sadant nollalternativ skulle aterigen missa den fortitning av omrédet som é&r i linje
med géllande 6versiktsplan och behovet av bostdder i innerstadsldge skulle inte uppfyllas.
Déaremot skulle det vara positivt for de rekreativa och ekologiska vérdena i parken.
Omrédet skulle dock kunna bli betydligt mer slutet mot Berzeliigatan i jamforelse med
planforslaget. En sammanbyggning med Lorensbergsteatern skulle troligtvis inte ske,
men den nya byggnaden skulle kunna uppforas mycket nara och ddrmed inkrékta pa
teatern med sin hogre volym.

Detaljplaneforslaget ér att foredra framfor de bada nollalternativen, bade vad géller den
sociala och ekonomiska héllbarheten. For den ekologiska hallbarheten &r ett nollalternativ
att foredra da det skulle innebéra att de dldre uppvuxna trad kan bevaras alternativt att
storre del av ytan én i planforslagets blir till park.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

En Social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys (Norconsult, 2026-04-17) har
tagits fram som underlag till detaljplanen. Syftet med konsekvensanalysen &r att beskriva
konsekvenser av planforslaget, utifran bade sociala aspekter och barnperspektivet.
Analysen har genomforts utifrdn Goteborgs Stads metodik for sociala
konsekvensanalyser och barnkonsekvensanalyser. Denna bygger pa studier och analyser
av tidigare material samt planomradet med omnejd och en kunskapsinhimtande
workshop med verksambheter i kvarteret.

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets réttigheter i svensk lag
den 1 januari 2020. Lagen géller vid byggnadsndmndens och kommunfullmiktiges beslut
i plandrendet fran arsskiftet 2019/2020, oavsett nér planarbetet paborjades.

Sammanhallen stad

Planomradets centrala l4ge gor att det ar enkelt att hitta hit som gaende, cyklist, med
kollektivtrafik och med bil. Entréerna till planomradet och parken ar idag otydliga och
flera strak upplevs som otrygga. Tradrader och alléer skapar idag ett visuellt samspel
inom kvarteret. Det nuvarande parkeringshuset utgor en fysisk barriér och gor platsen
oinbjudande och begrinsar barnens rorelsefrihet.

Planforslaget medfor nya strék, torg och tydliga entréer vilket bedoms bidra till att koppla
samman de nya bostéderna och verksamheterna med de viktiga kulturinstitutionerna och
parken inom kvarteret samt att sdkerstélla tillgdngligheten till befintliga funktioner. De
urbana kvaliteterna beddms stdrkas med planens genomforande. En blandning av
bostadsformer &r positiv, dock medfor planen inte till att minska segregation i staden.

I detaljplanen foreslds ny bebyggelse i anslutning till befintlig park vilket kan medfora
stora positiva sociala konsekvenser. Aktiva bottenvéningar runt hela kvartersbebyggelsen,
tydliga entréer och nya métesplatser som tidigare saknats tillskapas. Med planens
genomforande bedoms parken bli en mer attraktiv plats for barn och unga att vistas och
leka 1.
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Samspel

Over lag upplevs parken bredvid planomradet idag som folktom och det ir fa som ror sig
igenom omradet. Med tillkommande bostdder och aktiva bottenvaningar enligt
planforslaget kan omradet aktiveras och gora det mer attraktivt for vistelse, aktivera
kringliggande funktioner och skapa nya utrymmen f6r samspel for olika mélgrupper.
Samspelet med parken bedoms med planens genomforande fortydligas, och parkens
grona karaktér forlangs ut langs det nya kvarterets sidor for att f4 en parkkénsla och
skapar tydliga entréer intill parken. Planforslaget bidrar till nya mélpunkter och
vistelseytor. Gemensamma lokaler for samvistelse i bostadsgérden kan bidra till en lokal
sammanhallning och erbjuda trivsamma vardagsmiljoer fér de boende i omradet. Den
privata bostadsgarden ligger skyddad i det kringbyggda kvarteret och erbjuder goda
mojligheter for boende och barn att vistas utomhus i boendemiljon, leka eller vila.

Vardagsliv

Tillkommande bebyggelse bedoms medfor en dkad kénsla av trygghet inom planomréadet
och i ovriga kvarteret och bidrar till ett mer varierat utbud for olika mélgrupper. Det gor
planomradet mer tillgéngligt och trivsamt for alla. En séker trafikmiljo ar viktig for att
skaffa trygga lekmgjligheter for barn. Genom stérkta och mer inbjudande entréer kan
Lorensbergsparken fa fler besdkare och en tydligare annonsering i gaturummet, vilket ar
positivt for dem som anvénder parken och for de verksamheter som finns i parken.
Forslagets tdta och blandade bebyggelse med bostider, aktiva bottenvaningar och
verksamheter, ger bra forutséttningar for en vél fungerande hallbar och jamstélld vardag
utan bilberoende. Nérheten till park och kultur bedéms ge ytterligare positiva mdjligheter
till ett rikt vardagsliv mitt i staden. Den privata bostadsgérden underlattar vardagslivet for
barnfamiljer.

Identitet

Planforslaget tar avstamp i stenstadens gestaltning och klassisk arkitektur som dominerar
runt omkring planomrédet. Att samtidigt anpassa planforslaget till omradets
kulturhistoriska viarden och parken som gron nérmiljo dr avgorande for att spegla
omradets karaktdr och knyta an till omradets identitet. Att bevara poppeln, som ett viktigt
landmarke med historiskt virde och som karaktirsbildande gron malpunkt och naturlig
motesplats, bedoms stérka platsens nuvarande identitet.

Planforslaget medfor bostadsbebyggelse pa en plats som under ldng tid bara anvints for
parkering. Detta kan paverka framtida generationers koppling till omradet positivt.
Kvarteret som helhet kan samtidigt upplevas som mindre dppet eftersom den laga skalan
som finns idag byts ut mot en hog bebyggelse som kommer att dolja befintliga siktlinjer
mot kvarterets olika institutioner. Den nya bebyggelsen kan komma att délja och skymma
viktiga karaktdrsdrag i parken och pa sa sitt pdverka méanniskors upplevelse av omradet.

Placeringen av de nya alléerna, och forstirkning av entréerna till parken och teaterstraket
bedoms stirka kvarterets identitet och ge ett tydligare sammanhang som pa ett bttre sétt
bjuder in till kvarterets kulturella institutioner. Parken och teatern stérks av det nya torget
och skapar ett trivsamt stadsrum for olika aldrar. Det gor att barn kan skapa en kénsla av
samhorighet och en relation till platsen. Aktiva bottenvaningar bidrar till en attraktiv
stadsmiljo och till att skapa identitet.
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Hélsa och sédkerhet
Idag upplevs planomradet som otryggt och undangdmt och trafikintensiteten utgdr en
osdker milj0, inte minst for barn.

Tillkommande bebyggelse och verksamheter enligt planforslaget beddms bidra till att
skapa en forbéttrad livsmilj6 utifran hélso- och sékerhetsperspektivet och bidrar till en
mer ménsklig omgivning. De aktiva bottenvaningarna bidar till mer liv och ddrmed 6kad
trygghet i omréadet. Tydliga strak, nya moétesplatser och 6verblickbarheten bidrar till en
tryggare plats. Mdjligheter till uteserveringar mot parken medfor stora positiva
konsekvenser utifrén ett socialt perspektiv. De kan bidra till att hela kvarteret,
Lorensbergsparken och omridet runt om hotellet upplevs tryggare p4 grund av okad
minsklig aktivitet vilket Overvédger den storning som kan uppsta for boende i omradet.

Utifran ett hélsoperspektiv och med hénsyn till platsens identitet &r det negativt att de
dldre trdden mot Berzeliigatan tas bort med forslaget. Nya alléer och trdd planteras som
ersittning for de som tas bort vilket dr positivt och placeringen &r genomténkt. En tydlig
gronstruktur kan bidra positivt till de boendes hélsomiljo.

Genom att utforma torgytorna teaterstraket och Karl Gerhards Plats pa fotgdngares
villkor, med enkelriktad trafik (bortsett frén in- och utfart till parkeringsgarage) bedoms
trafikrummet bli tydligare och mer orienterbart for fotgiangare, samtidigt som det fortsatt
mojliggor angoring till verksamheter inom kvarteret. Markbeldggning, grona element och
korbara ytor ska vara underordnade gangtrafikanter och vistelseytor.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en
lamplighetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens éversiktsplan i
enlighet med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomrdden m.m.

Planomrédet savil som omgivande bebyggelse och park berors av riksintresse for
kulturmiljovérden, Goteborgs innerstad [O 2:1-5], enligt 3 kap 6 § miljobalken. Kontoret
bedomer att redovisad anviandning kan anses vara den fran allmén synpunkt mest
lampliga utifrdn planomradets forutsittningar och foreliggande behov. Planen bedoms
inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen &r forenlig med
Oversiktsplan for Goteborg.

Stéllningstagande om betydande miljopaverkan
Kommunen har gjort en undersékning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5 kap. 11
§ och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. Bedomningen har utgétt fran kriterierna i
Miljobedomningsfoérordningen (SFS 2017:966) 5 §.

Detaljplaneforslaget medger en komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse, foljer
intentionerna uppsatta i oversiktsplanen och planens genomforande ger upphov till
paverkan pa ett begransat omrade och pa ett fatal intressen.
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Planforslaget innebér ingen eller begransad paverkan pa flera miljoaspekter. Luftmiljo-
och bullerfragorna bedoms kunna hanteras genom utformning/reglering. Flera tradrader,
déribland en biotopskyddad allé langs Sodra Vagen och nagra éldre trdd med maéttliga
naturviarden kommer att paverkas och relevanta kompensationsatgirder har studerats
under planarbetet. Dispens fran biotopskyddet med villkorad kompensation har beslutats
av Lansstyrelsen. Ambitionen &r att den tillkommande bebyggelsen ska kunna upplevas
som omsluten av parken och placeringen av nya trdd och tradrader har studerats hand i
hand med bebyggelseutformning.

Platsen har kénslighet f6r forandringar avseende kulturmiljon och ett antal
riksintresseaspekter kommer att paverkas negativt, frimst genom bebyggelsens skala och
markanvindning. Betydande paverkan bedoms kunna undvikas genom varsam
utformning med utgéngspunkt i platsens och omgivningens kulturhistoriska véirden
uttryckta i det framtagna kulturmiljéunderlaget samt med stdd i tydliga
planbestimmelser.

Kommunens stéllningstagande grundar sig bland annat pd bedémningen att ett
genomforande av detaljplanen:

e Inte paverkar ndgot Natura 2000-omréde och ddrmed inte kréver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 §.

o Inte bedoms negativt pdverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopéverkan pé biologisk mangfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors hélsa eller for miljon till
foljd av allvarliga olyckor eller andra omsténdigheter.

e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer Gverskrids.

e Inte patagligt paverkar ndgra omraden eller natur som har erkénd nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

e De sannolika miljoeffekterna kan minskas genom atgérder som arbetas in i
detaljplanen eller exploateringsavtalet.

Ytterligare motiv till stillningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Géteborgs kommun samt att planens genomfdrande ger upphov till
paverkan pa ett begriansat omrade och pa begrinsade intressen.

Kommunen har ddrmed beddmt att en miljobedomning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Undersdkningssamrad
har hallits med lansstyrelsen 2022-05-06. Lansstyrelsen delade d& kommunens
bedomning och har bekriftat bedomningen i sitt samradsyttrande. Foljderna av planens
genomforande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort
sammanstillning av planens miljokonsekvenser.
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Miljomal
Detaljplanen bedoms i olika omfattning paverka miljomalen angivna i Gteborgs Stads
miljo- och klimatprogram 2021-2030.

Miljomélet Goteborg har en hog biologisk mangfald paverkas fraimst med avseende pa
delmadlet om att 6ka den biologiska mangfalden i stadsmiljon. Planforslaget paverkar
delmalet negativt da flera éldre trid, som &r viktiga livsmiljoer for ménga arter, tas ner.
Déremot mojliggor planforslaget plantering av flera nya trdd som kommer bidra till att
aterskapa och upprétthélla flera ekosystemtjanster. Flera grona inslag é&r tilltédnkta i de nya
stadsrummen och pa bostadsgarden. Gronytefaktor anvinds for att berdkna hur vél
atgirderna bidrar till ekosystemtjinsterna.

Miljomalet Goteborgs klimatavtryck dr ndra noll paverkas fraimst avseende delmalet om
att minska klimatpaverkan fran resor och transporter. For att nd delméalet krdvs bland
annat overflyttning av bilresor till gdng och cykel samt till kollektivtrafik. Byggnation av
nya bostédder i detta centrala 14ge som har god kollektivtrafik gar hand i hand med
ambitionen att minska klimatpéverkan fran resor och transporter. Planforslaget innebar
dven generosare ytor for gang och cykel, vilket langs med Sodra Vigen innebér att antal
korfalt for bil minskar fran tva till ett. Vidare innebér platsens forutsittningar och andra
ansprak utifran planens syfte att knappt en fjardedel av dagens parkeringsplatser far plats
i det nya underjordiska garaget, vilket kan bidra till att fler viljer andra trafikslag &n bil i
linje med detta miljomal samt andra strategiska dokument.

Miljomalet géteborgarna har en héilsosam livsmiljo paverkas avseende flera delmal.
Delmalen om att 6ka luftkvaliteten och att minska buller for goteborgarna paverkas i viss
utstrackning av planforslaget. Végtrafiken star for det enskilt storsta bidraget till bade
hdga halter av luftfororeningar och ar dven den storsta bullerkéllan. I och med
planforslaget skapas nya bostider i ett centralt l14ge néra till allt. Ddremot innebér det
dven nya bostéder i ett bullerutsatt omrade, men den tysta kringbyggda garden bidrar till
att uppnd god ljudmiljo. Nar det géller delmalet om att 6ka tillgdngen till grénomraden
och anvindning av ekosystemtjénster, bidrar planforslaget med vissa forbattringar i
tillgdngligheten till Lorensbergsparken och med att gora parken tryggare genom fler
maénniskor i rorelse.

Naturmiljo

Naturvdrdena inom planomrédet &r i stort sett helt och hallet kopplade till forekommande
trad, de dldre trdden i synnerhet. Paverkan pa dldre och/eller grovre trad, sérskilt saidana
som uppfyller definitionen for sirskilt skyddsvérda trdd, kan forvéntas paverka
forekommande naturvirden negativt.

Planforslaget innebér att trid, av olika arter, storlekar och alder, intill det befintliga
parkeringsgaraget paverkas. Att bevara dessa trad pé plats bedoms mycket svért bade vid
rivning av parkeringsgaraget och vid utbyggnad i enlighet med planforslaget. Det innebar
att natur-, kulturmiljo- och stadsbildsvédrden som inte minst dldre uppvuxna triad besitter
gar forlorade. Ett av traden vid parkeringsgaraget, intill det vdstra hornet, en grov sérskilt
skyddsvird poppel, bedoms vara i gott skick och mdjlig att bevara pa plats vid ratt
omhéndertagande innan, under och efter byggnation. Poppeln har stor betydelse for
platsens identitet och naturvirden och kommer att skyddas genom planbestimmelser.
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I syfte att pa sikt aterskapa naturviarden samt karaktéristiska stadsbildsvarden som
kvarteret innehar, avses nya trad planteras langs med gatorna och inom planomradet.
Tréden langs med Sodra Vagen som omfattas av biotopskydd kommer att erséttas med en
ny triadrad langs med gatan. Dispens fran biotopskyddet med villkorad kompensation har
beslutats av Léansstyrelsen.

Den rodlistade arten krdkkrassing har noterats vid Berzeliigatan och kommer att paverkas
samt hanteras om mdjligt vid byggnation.

Kulturmiljo

En Antikvarisk konsekvensbeskrivning (Norconsult, 2026-04-22) har tagits fram i syfte att
redogdra for vilka effekter och konsekvenser planforslagets genomforande kan fa pa de
kulturhistoriska védrdena inom och i anslutning till planomrédet. De bedémda effekter
som planforslagets paverkan pa platsens kulturhistoriska varden ger har i utredningen
stéllts i relation till det identifierade véardet varpa en gradering av planforslagets
konsekvenser har kunnat goras.

Utover konsekvenser for omradets utpekade och lagskyddade kulturmiljéer redovisar
utredningen ocksé en beddmning om risken for pataglig skada pa riksintresset for
kulturmiljévérden.

Planforslaget paverkar ett sdrskilt kulturhistoriskt vardefullt bebyggelseomrade som ingar
1 Goteborgs bevarandeprogram, byggnadsminnet Lorensbergsteatern och tre uttryck for
riksintresset Goteborgs innerstad [O 2:1-5]; 1600- och 1700-talens fastningsstad med
spridda rester av donationsjordarnas landerier, det sena 1800-talets storstadsomdaning
och -utbyggnad, 1900-talets stadsbyggande och fortsatta utvidgning av staden,
Gotaplatsen med omgivande kulturinstitutioner.

Planforslaget bedoms ge en liten negativ effekt for det sarskilt kulturhistoriskt vérdefulla
bebyggelseomradet Vasaparken — Gétaplatsen — Renstromsparken som dr beldget inom
planomrédet. Framst da den lokala skalforskjutningen som sker genom den tillkommande
bebyggelsen kommer att delvis fordndra stadsbilden. D& omradet har stora
kulturhistoriska virden, riskerar planforslaget att ge méattliga negativa konsekvenser.

Byggnadsminnet Lorensbergsteatern grénsar till planforslaget och paverkas indirekt av
planforslaget genom den lokala skalforskjutningen som sker. Planforslaget bedoms ge en
liten negativ effekt avseende byggnadsminnet. Da byggnadsminnet har stora
kulturhistoriska varden, riskerar planforslaget att ge mattliga negativa konsekvenser.

Planforslaget bedoms ge sma till méttliga negativa effekter for tre av riksintressets olika
uttryck som berdrs. Da riksintresset i sin helhet har ett stort virde, och planforslaget
bedoms ge mattligt negativa effekter for tvd av tre berdrda uttryck for riksintresset
bedoms de sammantagna konsekvenserna for riksintresset som en stor negativ
konsekvens.

De kumulativa effekter som identifierats (antagna detaljplaner i planomradets nédrhet samt
for Goteborgs 6vriga landerier) bedoms inte paverka de sammantagna konsekvenserna,
varken i positiv eller negativ riktning.

Planforslaget leder inte till att ngra av riksintressets viarden som ligger till grund for
utpekandet forloras eller forvanskas, da paverkan till stora delar ar visuell. Planforslaget
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bedoms inte heller forsvaga dessa vérden i sddan utstrdckning att de mindre val belyser
det riksintressanta kulturhistoriska sammanhanget som ligger till grund for utpekandet.

Planforslaget ger ddremot en viss paverkan pé de egenskaper som ér centrala for
lasbarheten och upplevelsen av miljon (riksintressets uttryck), da dldre trad inom
planomradet forsvinner, och stadsbilden och upplevelsen av Lorensbergsparkens
rumslighet forandras med planforslagets slutna bostadskvarter. Dessa forandringar
forsvagar lasbarheten och mdjligheten att uppleva och forsta delar av det riksintressanta
uttrycket “spridda rester av donationsjordarnas landerier”.

Planforslagets hogre byggnadshojder innebar ocksé en paverkan pd sddana egenskaper
som stodjer eller forstirker lasbarheten av samtliga berdrda uttryck for riksintresset. Detta
da mojligheten att genom planomradet se och uppleva flera av riksintressets uttryck
parallellt forsviras med planforslagets hogre bebyggelse. Aven Lorensbergsteaterns idag
synliga l4ge, och roll som visuell dominant i parkmiljén minskar pa grund av
skalforskjutningen inom kvarteret, vilket till viss del reducerar ldsbarheten av det
riksintressanta uttrycket ”Gétaplatsen med omgivande kulturinstitutioner”.

Planforslaget bedoms dock endast paverka lasbarheten och upplevelsen av de
riksintressanta uttrycken i viss utstrackning - det riksintressanta kulturhistoriska
sammanhanget kommer fortsatt kunna ldsas och upplevas.

Sammantaget bedoms planforslaget inte leda till att de virden som ligger till grund for
den riksintressanta miljon forloras eller férvanskas i sédan omfattning att det leder till
pataglig skada pa riksintresset.

Planforslaget riskerar dock att leda till att lasbarheten av, och mojligheten att uppleva
riksintressets uttryck delvis forsvagas. Planforslaget riskerar framst att forsvara
lasbarheten, och paverka mojligheten att uppleva riksintressets uttryck snarare én att
asamka skada pa de fysiska uttryck for riksintresset som berdrs av planen. Den direkta
paverkan som ger upphov till negativa konsekvenser i och med planforslaget sker framfor
allt pa befintliga trad.

Till samradshandlingen listade konsekvensbeskrivningen tre atgardsforslag vilka till
granskningen har inarbetats i forslagshandlingen for allmén plats och i planhandlingarna.
Aven 3tgirder i form av informationsskyltar om Lorensbergsparkens historia ingar i
forslagshandlingen tillsammans med ytterligare atgérder som syftar till att mildra
planforslagets negativa konsekvenser. Planforslaget har ocksa fortydligat vissa
egenskapsbestimmelser for allmén plats, dar minsta antalet allétrad reglerats.
Konsekvensbedomningen beddmer att det ar av stor vikt att siakerstilla att
forslagshandlingens gestaltningsforslag genomfors i samband med detaljplanens
genomforande, for att minska detaljplanens negativa effekter for kulturmiljon.

Paverkan pa luft

Planforslaget bedoms inte ge ndgon betydande paverkan pé luft. Hastigheten pa gatorna
ar lag (50 km/h skyltad hastighet och mindre i praktiken), trafikméngderna i omréadet ar
relativt 14ga och den uppskattade tillkommande trafiken bedoms inte bidra till ndgon
storre haltokning av utslédppen.

Luftutredningen visar att savil miljokvalitetsnormer (MKN) och miljokvalitetsmalet
klaras 1 hela utredningsomradet avseende NO: och PM, for alla tre scenarier - nuléget,
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noll- respektive utbyggnadsalternativet. Halterna av NO, &r nagot lagre for noll- och
utbyggnadsalternativet jamfort med nuldget medan halterna av PM o dr ndgot hogre i noll
och utbyggnadsalternativen jamfort med nuldget.

Paverkan pa vatten

De planerade och studerade atgérder for att hantera dagvatten och skyfall bedoms
tillgodose kraven géillande fordrojningsvolym, fororeningshalt och fororeningsbelastning.
Dagvatten fran del av takytorna planeras att inte genomga rening innan det nér
ledningsnétet. Vil tilltagen rening av dagvatten fran ovriga ytor foreslas for att
kompensera for detta. Berdkningar visar att fororeningshalter och -méngder blir betydligt
lagre med planforslaget vilket innebér att planens genomférande beddms bidra till att
uppna miljokvalitetsnormerna for recipienten.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens exploateringsinvesteringar
Exploateringsndmnden far inkomster fran forséljning av kvartersmarken.

Exploateringsndmnden far utgifter for utbyggnad av allmin plats gata, torg, park, gang-
och cykelvig, flytt av befintliga ledningar, forrédttningar, fastighetsbildning och
marksanering.

Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anldggningsavgifter samt utgifter
for utbyggnad av vatten- och avloppsledningar.

Kommunens 6vriga investeringar
Inga 6vriga investeringar.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi
Exploateringsndmndens intdkter fran arrende inom planomradet kommer att upphora.

Stadsmiljondmnden far kostnader for driften av anldggningen i form av rénta och
avskrivningar samt for skotsel och underhall av géng- och cykelvig, dvergingsstille samt
torgytorna.

Kretslopp och vattenndmnden far intékter fran brukningstaxan samt kostnader for rénta
och avskrivningar samt driften av VA-nitet.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatoren ska bekosta markforvarv, fastighetsbildning, alla atgarder inom
kvartersmarken inklusive kostnader for nddvindiga lov, anslutningsavgifter for el, tele
VA med mera, tillstand for vattenverksamhet, erforderliga geotekniska undersokningar,
geotekniska dtgirder samt nodvandiga stodkonstruktioner.

Exploatoren ska bekosta uppforandet av underjordiskt parkeringsgarage.

Ekonomiska konsekvenser for ledningshavare
Ledningshavare fér utgifter for att sikerstélla ledningar med ledningsrétt inom
kvartersmark samt flytt av befintliga ledningar och anlédggningar.
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Overensstimmelse med dversiktsplanen

Planforslaget r i 0verensstimmelse med gillande oversiktsplan.

For Stadsbyggnadsforvaltningen

Arvid Tornqvist Sandra Trzil Paula Widmark
Enhetschef detaljplan centrum ost Projektledare Planarkitekt Norconsult

For Exploateringsforvaltningen

Charlotta Cedergren Christian Jonsson
Distriktschef Projektledare
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